GRAD SLUNJ DETALJNI PLAN UREDENJA “CENTAR I”

A/ Obrazlozenje

0. UVOD

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru na podrucju grada Slunja (Glasnik
KarlovaCke Zupanije, broj 38/01) utvrdena je potreba izrade Detaljnog plana uredenja
“Centar I" u Slunju.

Na temelju provedenog javhog nadmetanja za odabir najpovoljnijeg izradivaca, izabrana
je tvrtka ADF d.o.o. iz Karlovca, s kojom je 25.03.2002. potpisan ugovor o izradi
navedenog plana.

Plan je izraden u skladu s vazec¢im Urbanistickim planom uredenja grada Slunja
(“Glasnik Karlovacke zupanije” br.20/01).

Plan je izraden u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98,
61/00, 32/02, 100/04), Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obvezatnim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN br.
106/98, 39/04), Uredbom o javnoj raspravi u postupku donosenja prostornih planova
(NN br. 101/98), te ostalim zakonima i propisima bitnim za izradu prostorno - planske
dokumentacije.

Za potrebe plana, prema Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99)
utvrdena je Konzervatorska podloga koja sadrzi posebne uvjete zastite i oCuvanja
kulturnih dobara u podrucju obuhvata plana.

Granica obuhvata plana sa sjeverne strane ide sjevernom granicom k.¢. 901, 900, 899,
898, 897, 896, 895, 894, 893, 892, 891 i dijelom sjevernog ruba Frankopanske ulice. S
isto€ne strane ide istoénom granicom k.¢. 886, 884, 882, 880, 875, 876, 831, 821 i 823.
Juzna granica ide juznom granicom k.C. 823. Zapadna granica ide istoCnim rubom
Plitvicke ulice, Trga dr. Franje Tudmana i Ulice bra¢e Radi¢. Ova je granica ucrtana u
svim grafi¢kim prikazima plana.

Povrsina obuhvata plana je 6,054 ha.

Prostor unutar obuhvata plana, najvecim je dijelom izgraden u vremenu od 15. do 20.
stoljeca.

Na podruéju obuhvata plana vazio je PUP “Blok centar” (“Sluzbeni vjesnik” u Sisku br.
62/80) i Izmjene i dopune PUP-a (31/86, 19/88, 53/91). Odlukom gradskog vije¢a, 1996.
godine stavljen je van snage kako bi se omogudila realizacija stambeno poslovnog
kompleksa, sa zgradom suda prema izradenom idejnom projektu. Projekt nije realiziran.

Javni uvid na prijedlog plana odrzan je od 21.06.2004. do 21.07.2004.
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1. POLAZISTA

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podrucja u obuhvatu plana

Ovim Detaljnim planom ureduje se dio prostora grada Slunja, smjeStenog u centru
grada, na zapadnoj obali Slunjcice.

To je podrucje s isto¢ne strane Plitvicke ulice, Trga dr. Franje Tudmana i Ulice brace
Radic¢, te prostor oko Trga Zrinskih i Frankopana i Frankopansku ulicu, dio uz Slusni¢ku
ulicu. Zona grada namjenjena za centralne funkcije (centar) najvecim dijelom je
obuhvacena ovim planom. Sjeverna i isto€na granica obuhvata plana ujedno je i granica
zasticenog krajolika rijeke SlunjCice.

Detaljnim planom uredenja obuhvaceno je oko 6 ha zemljiSta koje je prema vazeCem
UPU-u planirano za mjeSovitu namjenu (M) s javnim sadrZajima, manjim dijelom za
stambenu i sportsko rekreacijsku namjenu.

Znacaj ovog podrucja je njegova djelomicna izgradenost (34% pod gradevinama). Oko
31% povrSine zauzimaju mjeSoviti, javni i drustveni, te poslovni sadrzaji. IstoCna strana
obuhvata plana neizgradena je i poljoprivredne je namjene - vrtovi i vo¢njaci. Unutar
obuhvata plana tri su veca otvorena sadrzaja, javnog karaktera: trg, parkiraliste i
nogometno igraliSte. Upravo ti sadrzaji daju posebno obiljezje i znacaj ovom prostoru.
Usljed razaranja u Domovinskom ratu neke gradevine su bile znatno ostecene.

Od ostalih sadrzaja znacajnih za grad u cjelini, izdvajaju se: vatrogasna stanica, robna
ku¢a, autobusno stajaliste, FINA (bivSi ZAP), crkva i gradska trznica. U prizemljima
stambenih gradevina smjeSten je niz manjih usluznih sadrzaja.

Kod vecine parcela zateCene su pomocne ili gospodarske gradevine, smjeStene u
dubini parcele. Na sjevernoj strani trga i na parkiraliStu smjeSteno je 11 kioska, koji
nadomjestaju nedostatak kvalitetnog gradevinskog prostora. U njima su smijesteni
razliCiti trgovacki sadrzaji i sadrzaj autobusnog kolodvora (prodaja karata, informacije).

Slunj je nastao na vaznom geostrateSkom i prometnom polozaju koji mu je odredio
fizionomiju. Prostorne cjeline nastale su u razli€ito vrijeme i s razliCitim funkcijama.
Prema promjenama funkcije mijenjalo se i lice grada: stambeni burg (14. st.), civilno
naselje, vojno uporiste, trgoviste, sjediste kotarske oblasti te privredno srediste grada.
Vecina od navedenih funkcija bila je smjeStena upravo u prostoru obuhvata ovog plana.
Sustav mjera zastite i oCuvanja utvrden je (UPU i Konzervatorska podloga) za zonu
povjesne urbanistiCke cjeline Slunja. Valorizacijom je utvrden nivo znacCaja cjeline —
regionalni zna€aj. Za zonu povjesne urbanisticke cjeline utvrdena je preventivna zastita.

Sjeverni dio podruc¢ja obuhvata plana je prostor urbanog i povijesnog nastanka Slunja,
smjesten unutar nekadasnjih obrambenih sklopova Starog grada i naselja Slun;.

Godine 1409. prvi puta se spominje naselje koncentrirano oko franjevackog samostana
s crkvom, spretno smjesteno na suprotnoj obali od burga knezova Krckih-Frankopana,
na jednoj od okuka SlunjCice koja mu je bila prirodna zastita sa sjeverne i istoCne
strane, dok je s juzne strane kasnije bilo ogradeno zidom. Zid je zatvarao povrSinu
danasnjeg Trga Zrinskih i Frankopana, a pocinjao na mjestu koje i danas predstavlja
ulaz na trg. Napadom Turaka 1582. godine naselje je potpuno razruseno, a zbog
uCestalih napada Turaka tijekom 17. st. ostaje napusteno.
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Naselje se obnavlja tek nakon 1699. tj, sklapanja Karlovackog mira i utvdivanja Cvrste
granice prema Turskom carstvu.

Naselje je 1729. godine, s manjim drvenim objektima i masivhom strazarskom kulom.
Obrambeni zid je dijelom jos uvijek derutan, a dijelom zamijenjen palisadom.

Reorganizacijom Vojne krajine 1745. godine kojom je ukinuta krajiSka samouprava Slunj
1775. godine postaje sjediste Slunjske pukovnije, pa se mijenja i gradevinska situacija u
naselju. Do kraja 18. st. podize se nekoliko samostojecih zidanih objekata vecih
dimenzija, dubokog pravokutnog tlocrta (stan upravitelja i kapetanov stan na ulazu u
naselje, vjerojatno novi zupni dvor, te nekoliko objekata neutvrdene namjene).
Obrambeno zide srednjovjekovnog naselja nije sacuvano. Njegov priblizni polozaj vidljiv
je iz niza povijesnih izvora. M. Stier oko 1660-e, a H. F. von Hollstein i L.F. Marsili oko
1700-e donose slicne polozajne nacrte. Stvarni polozaj ostat ¢e nepoznanica sve do
znacajnijih arheoloskih i konzervatorskih istrazivanja.

Sjeverni dio plana utvrden je kao zona A (A2) zastite. Juzna granica A zone definirana je
rekonstrukcijom poloZaja obrambenog zida naselja prema M. Stierovom nacrtu iz 1660.
godine (drugi crtez). Stierov nacrt prekloplien je preko katastarske podloge uz
pretpostavku, da polozaj Zupne Crkve Presvetog Trojstva odgovara polozaju
franjevaCkog samostana i crkve.

Danas je to rubni prostor grada Slunja prema istoku. Urbani razvoj krajem 19. i tijekom
20. stoljeée premjeSta se prema zapadu. JaCanjem prometa i izgradnjom nove
prometnice i mostova iznad Rastoka, ostaje izoliran. Veza s isto€nom obalom SlunjCice
preko Starog grada, vremenom odumire. Desna obale SlunjCice, prometno izolirana, ne
sudjeluje bitno u urbanom razvoju suvremenog naselja.

Unutar A zone zastite 16 je pojedinaCnih spomenika kulture: 1 sakralna gradevina, 9
civilnih gradevina, 2 gradevine tradicijskog graditeljstva, 1 arheoloski lokalitet, 1
povijesni trg, 1 povijesna prometnica i 1 oprema prostora.

Planom je obuhvacen dio B (B2) zone zastite - prostor nastao Sirenjem grada na jug,
tijekom 18. i 19. stoljeCa. Pokreta€ razvoja prema jugu tranzitni je saobracaj i vaznost
prometnog pravca prema Dreznik gradu i Dalmaciji. Devetnaesto stoljece, planskim
razvojem, nadalje afirmira i oblikuje prostor uz prometnicu prema jugu. Prostorna
organizacija uobli¢ena krajem 19. stolje¢a izmjenjena je novom izgradnjom (robna
kuca). Danasnje stanje prostora podredeno je intenzitetu prometa drzavnom cestom D1
koja funcionalno razdvaja centar grada.

Unutar B zone zaStite 6 je pojedinacnih spomenika kulture: 2 civilne gradevine, 3
gradevine tradicijskog graditeljstva i 1 memorijalna gradevina.

Prostor izmedu A i B zone zastite je C (C5 i C6) zona zastite. Predstavlja neposrednu
kontaktnu zonu spomeniCki najoCuvanijim urbanim dijelovima grada. To je prostor
recentnije izgradnje koji se u vecoj mjeri oslanja na urbane predloske 20. stolje¢a. Zona
ne sadrzi povijesne strukture od izrazitog znacCaja. U manjoj mjeri sacuvana je
parcelacija 19. stoljeCa sa gospodarskim gradevinama i vrtovima, neznatno tradicijsko
graditeljstvo, te dio prometnica iz druge polovice 19. stolje¢a. Znacajan dio zone (C6)
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predstavlja neizgraden prostor Cije oblikovanje tek predstoji. Zahvati u prostoru
usmjereni su o€uvanju vrijednosti susjednih zona i unapredivanju stanja u prostoru.
Prometno rjeSenje definirano je glavnhom gradskom ulicom - drZzavna cesta D1
(Plitvicka, Ulica brace Radi¢). Na nju je orjentiran kompletan promet cijelog obuhvata
plana. Frankopanska ulica je pristupna prometnica, prolazi sjevernim dijelom plana i
spusta se do Slunj€ice. SlusniC¢ka ulica ima funkciju pristupa stambenim gradevinama i
pristup SlunjCici u smijeru istoka. Prometno povezivanje pojedinih parcela i prostora
plana u cjelini, s javnim prometnicama rjeSavano je pojedinacno - za svaku kucu.
Promet u mirovanju kod nekih gradevina nije rijeSen kvalitetno. Parkiraliste kod robne
kuCe je glavno gradsko javno parkiraliSte. Promet je u tom dijelu prostora plana,
determinira autobusno stajaliste.

Najznacajniji problem ovog podrucja je njegova narusena povijesna, prostorno
urbanistiCka struktura (robna kuéa, stambene gradevine kod FINE-e). Prostor
predstavlja neposrednu kontaktnu zonu spomenicki najoCuvanijim urbanim dijelovima
grada.

Izgradnju u neizgradenom prostoru, trebali bi Ciniti prvenstveno sadrzaji koji bi doprinjeli
kvaliteti Zivljenja i rada u centralnoj zoni grada u cilju $to kvalitetnijeg funkcioniranja
grada kao cjeline. Koncepcija i organizacija prostora (zona C5) treba izgradnju
kvalitetnije integrirati s urbanim tkivom grada i ublaZziti nastale konflikte. Nova prostorna
organizacija s djelomi¢nom izgradnjom (zone C6) ne smije naruSavati prostorne
vrijednosti zone A2.

Prostor je infrastrukturno relativno dobro opremljen. PlitviCkom, Trgom dr. Franje
Tudmana, Ulicom brac¢e Radic¢ i Trgom Zrinskih i Frankopana prolazi glavna vodovodna,
kanalizaciona, TK i elektro mreza. Neke gradevine, na nizim kotama terena nisu
spojene na kanalizaciju nego na septicku jamu.

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti
1.1.1.1. Prirodna obiljezja

Grad Slunj razvio se u zoni prijelaza Panonske nizine i Primorja. Homogena je prirodna
cjelina s najviSe obiljezja klasi¢nog dinarskog karaktera. Smjestio se na obalama rijeke
SlunjCice i njenog utoka u Koranu. Rijeke su usje€ene u duboke kanjone.

Nadmorska visina u podrucju obuhvata plana je oko 263 m. Teren je u padu prema
sjeveru i istoku, kanjonu SlunjCice. U podrucju plana nekoliko je vrta¢a. Visinska razlika
najvise i najnize toCke u obuhvatu plana je oko 25 m. Na nekoliko mjesta izvedeni su
potporni zidovi. Prostor je funkcionalno - visinski podjeljen u dvije cjeline. Denivelacija je
najizrazajnija u prostoru trga, gdje visinska razlika iznosi 7m, a ploha trga se lomi
(potporni zid visine 3 m). Takav neravan oblik je posljedica topografskog polozaja cijelog
gradskog prostora kojeg karakterizira teren s velikim brojem vrtaca.

Klimatske karakteristike grada Slunja proiza$le su iz njegovog kontinentalnog polozaja.
Klima ima vecéi utjecaj kontinentalnih osobina, umjereno je topla i kiSna bez jace
izraZzenih negativnih osobina. Otvorenost prostora prema sjeveru uvjetuje jaci utjecaj
kontinentalnih klimatskih osobina.
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Srednja godi$nja temperatura iznosi oko 10°C. Ljeta su relativno svjeZa, a temperatura
najtoplijeg mjeseca je 21°C. Najvise srednje mjeseéne temperature su u srpnju i iznose
21,4°C, a najnize u sije¢nju 0,7°C i veljasi 1,1°C.

Koli¢ina padalina u Slunju iznosi 1.180mm, a raspored padalina oznacava tipi¢no
prijelazno klimatsko podrucje. Vjetar se ne smatra vaznijim klimatskim elementom.
Prema ucestalosti prevladavaju vjetrovi iz sjevernog kvadranta.

1.1.1.2. Geotehnicke mjere

Prije gradnje svakog pojedinog objekta treba izvrSiti potrebna istraZivanja nosivosti
terena i odrediti to€an nivo podzemne vode.

Prema sluzbenoj seizmoloskoj karti podrucje grada Slunja spada u VI° potresnu zonu,
na rubu VII° zone.

1.1.1.3. Obiljezja izgradene strukture

POSTOJECA GUSTOCA NASELJENOSTI

OZNAKA ZONE BROJ BROJ UKUPNO GUSTOCA
STANOVNIKA [ ZAPOSLENIH PRISUTNIH NASELJENOSTI
U 1 SMJENI st/ha
STAMBENA NAMJENA (S1) 33 - 33 24 4
STAMBENA NAMJENA (S2) 23 - 23 127,7
MJESOVITA NAMJENA (M) 13 13 26 54,8
POSLOVNA NAMJENA (K) - 34 34 55,2
OSTALE ZONE (KIOSCI) - 8 8 -
UKUPNO SVE ZONE 69 55 124 17,6
UKUPNO OBUHVAT DPU-a 19,1

U raun gustoCe naseljenosti uzeti su u obzir osim stalnih stanovnika i zaposleni u
jednoj smjeni. Pokazatelji za gustoc€u su preniski za centralne gradske prostore. Jednim
dijelom to je posljedica praznih stambenih jedinica, posto se sve stanovnistvo joS nije
vratilo.

Broj stanovnika je veéi od broja zaposlenih. 1z tog podatka je vidljivo da se radi o nesto
nizem nivou znacaja centra grada nego je to podrucje obuhvaceno DPU-om Centar Il
Vecdi broj radnih mjesta u odnosu na broj stanovnika znaci visi nivo centra.

Kvantificirani podaci o postojecoj izgradnji dobiveni su iz nekoliko izvora: ured grada,
iSCitavanjem iz katastarskih podloga i terenskim istrazivanjima.

Unutar obuhvata plana ukupno raspoloZiva netto povrsina je 6.441,84 m% Od toga je
2,4% ili 154,72 m? u privremenim objektima - kioscima. Stambenog prostora je 3.870,59
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m?, a poslovnog 2.571,25 m?2. Poslovne djelatnosti se obavljaju u 154,72 m? prostora
kioska, Sto je 6% od ukupnog poslovnog prostora. UCeSCée stanovanja u ukupnoj
povrsini je vece od poslovnog prostora. Taj podatak takoder dokazuje da prostor centra
ima nizi nivo nego u zoni DPU-a Centar Il.

POSTOJECA IZGRADENOST PROSTORA

ZONA POVRSINE POD POVRSINA GUSTOCA
GRADEVINAMA ZONE IZGRADENOSTI
Im?/ /ha/ (Gig)
STAMBENA NAMJENA (S1) 3.223,13 1,3539 0,24
STAMBENA NAMJENA (S2) 693,42 0,1839 0,37
MJESOVITA NAMJENA (M) 1.287,58 0,4787 0,27
JAVNA | DRUSTVENA (D) 364,41 0,1166 0,31
POSLOVNA NAMJENA (K) 1.683,52 0,5565 0,30
UKUPNO SVE ZONE 7.252,06 2,6896 0,27
OBUHVAT DPU-a 6,054 0,10

Postojeca izgradena struktura analizirana je kroz nekoliko najkarakteristiCnih elemenata
(oblik i veli¢ina gradevne Cestice, smjestaj gradevine na Cestici, prikljuak na javnu
prometnicu, namjena gradevine, oblikovanje, gradevinsko stanje).

ZateCena izgradnja moZze se grupirati prema koriStenju i namjeni povrsina u Cetiri grupe:
- stambena namjena (S)

- mjeSovita namjena (M);

- javna i drustvena namjena (D)

- gospodarska namjena - poslovna (K).

STAMBENA NAMJENA (S)

Stambena namjena je prisutna u dva nacina izgradnje:
- jednoobiteljske gradevine (S1)
- viSestambene gradevine (S2)

Unutar obuhvata plana oko 22% prostora (1,5 ha) zauzimaju zone stambene namjene.
To je 73% povrSine svih zona, izgradenih gradevinama. Jednoobiteljske gradevine
zauzimaju 88% povrsine stambene namjene.

Jednoobiteljske gradevine (S1) uglavhom su manjeg volumena (prizemnice).
Tipologija izgradnje je tradicijska - nizanje manjih gradevina uz rub prometnica (Ulicu
braée Radi¢ i Trg Zrinskih i Frankopana). Nekoliko gradevina, u Slusni¢koj ulici je
novijeg datuma izgradnje.

Veligina katastarske estice je razli¢ita, najmanja je oko 100 m? a najveéa oko 1.957
m?. Prosjeéna veli¢ina gradevne &estice je 501 m?. Karakteristian oblik parcele je da je
uska i duboka - uza strana prema ulici (najmanja Sirina 6m) i dubina (najvise 60m).
Oblik parcela je u pravilu vrlo nepravilan.

Gotovo na svim Cesticama stambene gradevine su smjesStene na samom rubu uli¢nog
dijela Cestice. Prisutni su svi tipovi izgradnje (samostojeci, dvojni i skupni). PreteZiti broj
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su dvojne gradevine. Kod samostojeCih gradevina udaljenost od susjedne mede je
minimalna, odnosno samo za istak strehe. Na straznjem dijelu gradevne Cestice nalaze
se pomocni ili gospodarski objekti vezani na poljoprivrednu proizvodnju.

Visina gradevina je pretezito prizemna (P), a maksimalno je 3 etaze (Po+P+1 ili
P+1+Pk).

Koeficijent izgradenosti (kig) najmaniji je 0,05 a najveci 0,59. Gustoca izgradenosti (Gig )
je 0,24.
Koeficijent iskoriStenosti (kis) najmaniji 0,1 i najveci 1,78; Kis = 0,45.

Ukupna brutto povrsina svih etaza iznosi 5.084,53 m? Netto povrSina stambena je
2.994,33 m?, $to daje koeficijent (netto/brutto) 0,58.

Stambeni standard je vrlo visok, po stanovniku iznosi 90,74 m?%st. (netto); 133,1 m?/st.
(brutto bez pomoénih), a 154,1 m?st. (brutto). Od 27 objekata, 11 trenutno nije
nastanjeno, pa stambeni standard ispada vrlo visok.

Gustocéa stanovniStva Gg = 24,4 st/ha.

Od 27 postojecih gradevina vecina je dobrom stanju. Manji dio je u srednje dobrom
stanju. TroSnih gradevina je mali broj i to su najstarije gradevine za koje je potrebna
sanacija ili rekonstrukcija. Nekoliko gradevina je u fazi izgradnje.

U smislu oblikovnih kvaliteta postojecih gradevina, nema posebno reprezentativnih.
Krovista su dvostreSna, a na pomoc¢nim gradevinama jednostresna.

Pomoc¢ne gradevine (garaze, spremista i sl.) smjeStene su u dubini parcele (uz
susjednu medu ili paralelno s glavhom gradevinom na udaljenosti 5 - 10 m) ili
prislonjene na glavnu gradevinu zatvaraju¢i dvorisSte u “L” oblik. Isto¢no procelje
gradskog srediSta, prema SlunjCici oblikuju procelja pomoé¢nih gradevina, podzidi,
ograde i okucnice (vrtovi i vo¢njaci). Pomoéne gradevine su u loSijem stanju od glavnih
uliénih gradevina. Ukupna brutto povrsina pomo¢nih gradevina iznosi 692,12 m? (21,5%
svih povrsina pod objektima).

Visestambene gradevine (S2) su starosti 34 i 47 godina. Gradevine su soliternog tipa,
visine P+1+Pk i P+3, s ukupno 14 stanova, prosjecne netto veli€ine 50,9 m?>.

Na istoj katastarskoj Cestici, smjeStena je zgrada bivSeg zatvora. Zgrada zatvora je
dosta oStecena i nije u funkciji. Na istoj Cestici su smjeStene Cetiri pomocéne gradevine -
garaze. Pristup gradevinama je sa sjeverne strane, s trga Zrinskih i Frankopana.

Koeficijent izgradenosti (kig) je 0,37. Gustoca izgradenosti (Gyg ) je 0,37.

Brutto povréina svih etaza visestambenih gradevina iznosi 1.345,24 m?. Netto povrsina
stambena je 712,26 m?, $to daje koeficijent (netto/brutto) 0,53. Stambeni standard je
relativno visok, po stanovniku iznosi 30,96 m?st. (netto), a 58,48 m?st. (brutto).
Nekoliko stanova (3) je nenastanjeno, pa je stambeni standard ispao vrlo visok.
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Gustoca stanovnistva je relativno visoka Ggt =127,7 st/ha.
Gradevine su u dobrom stanju, potrebno je redovno odrzavanje.

U oblikovnom smislu viSestambene gradevine karakteriziraju visoka krovista, koriStena
za stambenu namjenu.

MJESOVITA NAMJENA (M)

MjeSovita namjena - pretezito stambena (M1) prisutna je u zoni obuhvata plana na
19% (0,4009 ha) povrsine svih izgradenih zona.

Unutar obuhvata plana, mjeSovite namjene su prisutne u jednoobiteljskim gradevinama i
viSestambenoj gradevini. U prizemnim etaZzama smjeSteni su razni poslovni i javni
sadrzaji, a u katovima i ponegdje u potkrovlju su stambeni prostori. Ponegdje, u
prizemlju su smjesteni i stambeni i poslovni sadrzaji, kad je gradevina prizemna.

Unutar tih prostora trenutno je smjesteno 13 zaposlenih osoba i 13 stanovnika. Nekoliko
stanova trenutno je nenastanjeno.

Tipologija gradevina je definirana ulichom mrezom. Smjestaj gradevina je uz rub
parcele, tj. na rubu plo¢nika. Vecina gradevina je skupnog (ugradenog) tipa.
Visestambena gradevina s poslovnim sadrzajem je samostojeceg tipa. U dvoriSnom
dijelu pomocne su gradevine (garaze, spremista). Gradevine su visine P do Po+P+1 s
ukupno 10 stanova povrdine netto 594 m? i 1.668,15 m? poslovnog prostora. Prosje¢na
netto veli¢ina stana je 59,4 m?.

Koeficijent izgradenosti najmaniji je (kig) 0,07 a njaveci 0,80. Gustoc¢a izgradenosti (Gig)
je 0,27.

Brutto povrsina svih etaZa iznosi 2.511,64 m?, §to daje koeficijent iskoristenost najmang'i
0,13 i najvedi 1,6; Kis = 0,61. Netto povrsina stambenih i poslovnih prostora je 1405 m~,
$to daje koeficijent (netto/brutto) 0,56. Netto povrina stambena je 594 m? &to daje
stambeni standard relativno visok, po stanovniku iznosi 45,7 m?/st. (netto).

Gustoca stanovnistva je Ggt = 54,8 st/ha.

Gradevine su u srednje dobrom stanju.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)

Od javnih i drustvenih sadrzaja u obuhvatu plana nalazi se:
- vjerska namjena (D1)

Vjerska namjena (D1) - crkva je smjeStena na juznoj strani trga visine 21m do
zavrsnog vijenca zvonika.

Na gradevnoj Cestici nepravilnog oblika, na sjveroisto¢noj strani uz crkvu smjesten je
Zupni ured i pomocne gradevine.
Brutto povrsina crkve je oko 364 m?.
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Gradevina crkve je u fazi obnove nakon ratnog razaranja.

Pristup gradevini je s plohe trga.

Juzno od crkve smjeStena je Celicha montazna gradevina koja je u vjeronaucnoj i
sakralnoj funkciji.

GOSPODARSKA NAMJENA

Gospodarska namjena - poslovna (K) prisutna je na nekoliko lokacija, na 30%
povrsine od svih izgradenih zona.

Najznacajnija gradevina u obuhvatu plana je robna kuca. Ostale razne manje namjene
(usluzne, trgovacke, manje proizvodne) locirane su u postojeéim stambenim
gradevinama ili u pomoc¢nim uz njih.

Gradevne Cestice su nepravilne forme. Osim robne kuce, ostale gradevine su
smjestene uz ulicni rub parcele. Visina gradevina je prizemna (P) ili P+1, a pomo¢nih P.

Koeficijent izgradenosti najmaniji je (kig) 0,13 a najveci 0,83. Gustoca izgradenosti (Gig )
je 0,30.

Brutto povrsina je oko 2.591 m? §to daje koeficijent iskoristenost najmanii 0,13 i najvedi
1,17; Kis = 0,66. Netto povrSina prostora je 1.775,53 mZ.

Gustoca naseljenosti je  Ggt = 55,2 st/ha.
Gradevine su u dobrom stanju.

U oblikovnom smislu prisutna su dva tipa gradevina. Tipologija izgradnje je tradicijska -
nizanje manjih gradevina uz rub prometnica (Plitvicka ulica, Trg dr. Franje Tudmana i
Ulica bra¢e Radi¢) prekinuta velikim, uvuenim od ulice volumenom robne kuce.
KroviSta su dvostreSna, osim na robnoj kuci gdje je ravno. Na pomoc¢nim gradevinama
su jednostresna.

Trznica na otvorenom je smjesStena na trgu Zrinskih i Frankopana. Tradicijski, jednom
tiedno (Cetvrtak) aktivira se cijeli prostor trga u tu namjenu. Od gradevina, na trZnici su
smjeStena tri kioska i tri reda betonskih stolova za prodaju. ProdavacCi dolaze s
kamionima i manjim vozilima na prostor trznice, te prodaju robu direktno iz istih. Ovako
organizirana trznica ne zadovoljava sanitarno tehnicke uvjete.

REKREACIJSKA NAMJENA (R)

U juznom dijelu plana smjestena je rekreacijska zona (R2), nogometno igraliste. To je
travnata zelena povrsina, veli€ine oko 0,4 ha bez ikakvih zatvorenih pomo¢nih sadrzaja.

1.1.1.4. Ambijentalne vrijednosti

Odrednice za zastitu prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti temelje se na Konzervatorskoj podlozi zastite i oCuvanja kulturnih dobara
"Centar I".
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Podrucje Detaljnog plana uredenja "Centra |" obuhvaca prostor srednjovjekovnog
naselja te dijelove prostora koji su se razvijali i nastali krajem 18. i tijekom 19. stoljeca.
To je najznacajniji prostor grada ne samo u povijesnom, nego i polozajnom smislu.
Preventivnom zastitom te Urbanistickim planom uredenja prostor urbanistiCke cjeline
grada Slunja (granica je prikazana u grafiCkom prilogu) podijeljen je na viSe zona, pri
¢emu prostor Centra | obuhvaca sljedece zone:

A2 - prostor Trga Zrinskih i Frankopana s izgradnjom od broja 1 do broja 20 -
prostor nakadasnjeg srednjovjekovnog naselja i najstariji dio grada Slunja, s
povijesno oblikovanom prostornom organizacijom i funkcijom,

B2, dio zone - prostor uz Ulicu bra¢e Radi¢ od broja 2 do broja 16, dio prostora
uz Trg dr. F.Tudmana s izgradnjom od broja 2 do broja 4 i gradevina u Plitvickoj
ulici broj 1 - prostor nastao spontanim Sirenjem grada tijekom 18. i 19. stoljec¢a te
planski oblikovan i afirmiran u 19. stoljecu,

C5 - prostor Trga Zrinskih i Frankopana od broja 21 do broja 23, izgradnja uz
Ulicu brace Radi¢ broj 18 i 20 ukljuCujuci vrtne parcele izgradnje na potezu od
broja 2 do broja 16 te prostor autobusnog stajalista, gradskog parkiralista i
trgovackog centra - neposredna kontaktna zona spomenicki najoCuvanijih
urbanih dijelova grada, izgradena tokom 20. stoljeCa bez jasne urbanistiCke
koncepcije,

C6 - neizgraden prostor isto¢no od vrtnih parcela koje pripadaju izgradnji uz Ulicu
brace Radi¢ pa do rijeke SlunjCice.

Prostor DPU -a «Centra I» nije homogeno i cjelovito organiziran te izgraden. Nalazi se u
rasponu od visoke urbaniziranosti do potpune neizgradenosti, u stanju i s kvalitetom koji
variraju.

Unutar obuhvata Plana nalaze se Cetiri kulturna dobra regionalnog znacaja:

Frankopanska br.1. (k.C. br. 892)

Trg Zrinskih i Frankopana br.4. (k.C. br. 897)

Trg Zrinskih i Frankopana br.18. - Zupni ured (k.&. br. 875)
Zupna crkva Presvetog Trojstva (k.. br. 874)

Takoder postoji trinaest dobara lokalnog znacaja:

Frankopanska br.3. (k.C. br. 891)

Frankopanska br.6. (k.C. br. 896)

Trg Zrinskih i Frankopana br.3. (k.C. br. 899)
Trg Zrinskih i Frankopana br. 8 (k.€. br. 893)
Trg Zrinskih i Frankopana br. 17. (k.€. br. 880)
Trg Zrinskih i Frankopana br. 19. (k.€. br. 873)
Trg Zrinskih i Frankopana br. 20. (k.€. br. 871 - dio)
Ulica brac¢e Radi¢ br. 6. (k.C. br. 854, 855)

Ulica bra¢e Radic¢ br. 12.i 14. (k.C. br. 860, 861)
Trg dr. Franje Tudmana br. 2. (k.C. br. 843)

Trg dr. Franje Tudmana br. 3. (k.C. br. 841)

Trg dr. Franje Tudmana br. 4. (k.C. br. 840)
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- Plitvicka br. 1. (k.&. br. 839)

Konzervatorskom podlogom, uvjetima izgradnje novih gradevina na upraznjenim
gradevinskim Cesticama te unapredenjem stanja u prostoru i zahvatima na postojecoj
neprilagodenoj izgradnji, potrebno je ostvariti kvalitetno povezivanje povijesnih dijelova
Slunja s preostalim cjelinama unutar obuhvata Plana i s drugim dijelovima grada.

ZONA A2

Prostor zone A2 organiziran je centralno, oko nepravilnog ljevkastog Trga Zrinskih i
Frankopana iz kojeg se u sjeveroistoénom rubu izdvaja Frankopanska ulica, a u
zapadnom graska trznica. Trg je oblikovan potpornim zidom i visokim zelenilom koje se
nalazi na platou trZznice. Kroz povijest trznica je bila obrubliena samostojecom
prizemnom izgradnjom koja je gotovo u potpunosti nestala. Sve parcele uz istocni i
sjeverni rub Trga i Frankopanske ulice zaCeljem i gospodarskim gradevinama formiraju
frontu prema rijeci SlunjCici. Ta fronta u potpunosti je saglediva s istoCne strane rijeke
SlunjCice te sa sjevernih prilaza odreduje i oblikuje sliku grada. Izgradnja tipoloski i
visinski nije ujednaCena. Prevladava samostojeca izgradnja, a u manjoj mjeri zatiCu se
dvojne gradevine i naznake izgradnje u nizu. Linija izgradnje utvrdena u 19. stoljecu, uz
manje je izmjene zadrzana i danas. Na tom prostoru najveca je koncentracija
povijesnih struktura u gradu Slunju. Zajedno s prostornom organizacijom koja se razvila
kroz povijest, tvori ambijent visoke kulturno povijesne vrijednosti. Stanje gradevinskih
struktura nazalost nije zadovoljavaju¢e. Ratna razaranja i neodrZavanje ostavili su
neizbrisiv trag, a recentni zahvati u prostoru te uklanjanje povijesnih gradevina
neposredno nakon Il. svjetskog rata umanijili su njegov povijesni izgled.

U danasnjoj urbanoj matrici grada povijesni centar naselja nalazi se rubno. Zbog
konfiguracije terena i ograni€enosti tokom Slunj¢ice nema moguénosti prostornog i
urbanog razvoja prema istoku. To je mirna zona stambenih, trgovackih i javnih sadrzaja.
Situacija koja nastaje za vrijeme sajmenog dana zbog nedostatne povrSine trznice i
nerijeSenog smjestaja prometa u mirovanju, nadilazi moguc¢nosti prostora. Pjesacki i
kolni promet s ostatkom naselja ostvaruje se preko Ulice brace Radi¢ - drzavne ceste
D1. Intenzivan tranzitni promet koji se odvija tom prometnicom otezava izravnije
povezivanje prostora s ostatkom naselja.

Usprkos navedenom to je je u kulturno-povijesnom i polozajnom smislu najkvalitetniji
dio naselja. Atraktivno prirodno okruzenje kojeg pruzaju okuka i kanjon rijeka Sluncice,
mirni sadrzaji centra, te postojece stanovanje €ine dobru podlogu za daljnju afirmaciju
prostora. Nova izgradnja moguca je u kontekstu vracanja povijesnih gabarita prostora.
Nuzan preduvjet za otvaranje novih mogucnosti je uredenje Trga Zrinskih i Frankopana i
trznice.

ZONA B2

Dio zone B2 koji se nalazi unutar obuhvata Plana obiljeZen je linearnom organizacijom
prostora i izgradnje na istoCnoj strani drzavne ceste D1 prekinutom recentnim
zahvatima u prostoru. Izgradnjom trgovackog centra i autobusnog stajaliSta narusen je
kontinuitet i tipologija izgradenosti zapadnog procCelja prometnice. Prostor je razlomljen
na dva dijela. Sjeverno, uz istoénu stranu ulice, ostaci su povijesne organizacije
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prostora i izgradnje. Rijec€ je o arhitekturi suburbane i ruralne provenijencije koja se nije
saCuvala u izvornom obliku niti u dostatnoj koli€ini kako bi saCuvala vlastiti ambijent.
Postoje¢a organizacija prostora i izgradnja u fizi€kom niti u kulturno-povijesnom smislu
ne pruzaju zadovoljavaju¢e moguénosti implementacije u prostore centra grada.
Recentni zahvati narusili su ionako nizak stupanj urbaniteta s nekoherentnom
izgradnjom koja je ostala bez jasnih okvira i pravaca izgradnje, onemogucujuci
kvalitetnu organizaciju centra. Juzno, uz isto¢nu stranu ulice, zadrzao se razvijeniji oblik
povijesnog graditeljstva. Izvorno, to su prizemne gradevine skromnijeg gradanskog tipa.
Povijesne strukture lokalnog znacaja unutar ove zone nastale su tijekom 19. stoljeca.

lako promatrani prostor zone predstavlja definirane dijelove naselja, stanje
gradevinskog fonda drasticno je naruSeno ratnim razaranjima i neodrzavanjem
gradevina. Kako je istrazivanjem i valorizacijom utvrdeno da prostor u Ulici braée Radi¢
od broja 2 do broja 16 ne zadovoljava u smislu implementacije u prostore centra grada,
na tom potezu moguce je planiranje nove organizacije prostora i izgradnje uz
akceptiranje gradevina sa svojstvima kulturnog dobra. Prizemna izgradnja uz Trg dr.
F.Tudmana zahvaljujuéi kontekstu u kojem se nalazi omogucava nadogradnju koja se
moze provoditi prema povijesnim obrascima u neposrednoj blizini. Poseban
diskontinuitet u funkcioniranju promatranog dijela naselja s preostalim dijelovima centra
nastaje uslijed intenziteta prometa koji se odvija drzavhom cestom D1. Buduéi da
regulacija prometa bilo koje vrste ne moZze ublaziti takvo stanje, gradski prostor privest
¢e se normalnom rezimu koristenja tek izgradnjom zaobilaznice.

ZONAC5

Zona C5 prostor je recentne izgradnje koji se u vecoj mjeri oslanja na urbane i
graditeljske predloske 20. stolje¢a. Ne sadrzi povijesne strukture od izrazitog znacaja. U
manjoj mjeri sacuvana je parcelacija 19. stoljeCa s gospodarskim gradevinama i
vrtovima, neznatno tradicijsko graditeljstvo, te dio prometnica iz druge polovice 19.
stolje¢a. Gradevine na Trgu Zrinskih i Frankopana od broja 21 do broja 23 visinskim i
tlocrtnim gabaritima izdvajaju se u prostoru. Urbano su izolirane i neintegrirane u tkivo
grada, te znatno naru$avaju zateCenu organizaciju prostora i tipologiju gradnje. Zgrada
trgovackog centra gabaritima i tipologijom izgradnje neprimjerena je okruzenju.
Prekinula je izgradnju prema povijesnim mijerilima i obrascima. Uz njeno sjeverno
procCelje nalazi se prostor koji nije planski izgraden i urbanisticki koncipiran.

Suvremeni zahvati u prostoru zone nisu uvazavali povijesno naslijede te su drastiCnim
zahvatima narusili cjelovitost prostora i povijesne izgradnje, kako uz drzavnu cestu tako
i u neposrednoj blizini trznice. Stoga su zahvati zastite usmjereni prema kompenzaciji
negativnih utjecaja. Mogucnosti nove izgradnje i organizacije prostora pruzaju se na
vrtnim parcelama gradevina uz Ulicu brace Radi¢ i na prostoru parkiraliSta uz trgovacki
centar.

ZONA C6

Zona C6 predstavlja plato koji se blago spusta prema strmoj obali Slunj€ice. Prostor nije
izgraden i ne pripada urbanom razvoju Slunja. Djelomi¢no je naslonjen na sjeverni dio
SlusniCke ulice i parkiralini prostor pored trgovackog centra. Slusni¢ka ulica u tom
dijelu oblikovana je individualnom stambenom izgradnjom. Jedini gradevinski zahvat u
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prostoru izvrSen je 1996. godine postavljanjem montazne gradevine vecih gabarita koju
je nuzno ukloniti. Gradevina je smjeStena uz rub zone prema Zupnoj crkvi, a sluzi kao
privremena vjeronau¢na dvorana i sakralni prostor. Novi sadrzaj uvjetovao je spontano
razvijanje pjeSackog puta koji spaja prostor trgovackog centra i Zupne crkve. Preostali
dio zone Koristi se kao poljoprivredna povrsina.

Zona nije izgradena te pruza potpuno nove moguénosti urbanog oblikovanja i izgradnje
koja ¢e uvazavati neposrednu blizinu povijesnog centra, te atraktivhost polozaja koju
pruza blizina rijeke SlunjCice. To je ujedno prostor koji moZze rasteretiti prostor trznice i
povijesnog trga te ih kvalitetno povezati s preostalim dijelom centra.

1.1.1.5. Zelene povrsine

Unutar obuhvata plana nema kvalitetno uredenih zelenih povrsina, osim drvoreda na
Trgu Zrinskih i Frankopana. Ukupno je na Trgu 20 stabala (17 stabala divljeg kestena i 3
stabla lipe) starosti oko 150 godina, koja su u izrazito loSem stanju — natrula.
Neizgradeni dio parcela su dvoriSni prostori gradevina koji sluze kao dvorista,

parkiraliSta ili se koriste kao vrtovi i voc¢njaci. PovrSinom, najvec¢a parcela unutar
obuhvata plana, obraduje se kao crkveni vrt.

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

1.1.2.1. Prometna infrastruktura

CESTOVNI PROMET

Unutar obuhvata plana postoji nekoliko prometnica nizeg ranga: Frankopanska i
Slusni¢ka. Dvije prometnice i trg tangiraju prostor, odnosno predstavljaju zapadnu
granicu obuhvata plana: Plitvicka ulica, isto€na strana Trga dr. Franje Tudmana i Ulica
bra¢e Radi¢.

Najvazniji cestovni pravac za podrucje obuhvata plana je glavna gradska ulica - Ulica
braée Radi¢, Trg dr. Franje Tudmana i Plitvicka ulica. Danas je to drzavna cesta D1 s
velikim prometnim opterecenjem. UPU-om je definiran buduci status (profil i dr.) nakon
Sto se izgradi obilaznica Slunja. Prioritetni zadatak u cilju reurbanizacije centra grada je
izmjesStanje drzavne ceste (D1). Na taj nacin se otvaraju moguénosti kvalitetnijeg
povezivanja dijelova povijesne jezgre u kompaktnu cjelinu koja predstavlja centar grada.
To znaci da prostor bloka koji je obuhvacen ovim planom treba promatrati kao najuzi dio
podru€ja centra grada. Vecina gradevina iz obuhvata plana direktno je prikljuCena
(kolno i pjeSacki) na Ulicu brace Radic i Plitvicku ulicu.

Kolnici su najveéim dijelom asfaltirani.
Trasa Ulice brac¢e Radi¢
Okosnicu prometne mreze Slunja Cine ulice Zagrebacka i Plitvicka (drzavna cesta D1),

prema podacima o brojanju prometa 1997. godine, prosjeCni godidnji dnevni promet
(PGDP) je bio oko 9.400 vozila, a ljetni (PLGP) oko 17.000 vozila. OCekujuéi godisnji
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rast prometa prosjeCnom stopom od 7%, na cesti bi do 2010. godine moglo ljeti biti i do
30.000 vozila (PLGP). Takav promet moze primiti samo 4-traCha cesta. lzgradnjom
obilaznice smanijiti ce se promet za 65%, te bi PLGP bio oko 6.400 vozila. Time bi se
povecala sigurnost i udobnost voznje u glavnoj gradskoj ulici.

Trasa ulice ima nepravilan “L” oblik, nastao korekcijom povijesne trase. Polozena je
uglavnom u smjeru sjever - jug. Unutar postojeceg profila od oko 12 m, smjeStene su
dvije kolniCke trake Sirine 7,5 m i pjeSacki hodnici s obadvije strane po 2,25 m. Treca
traka je na mjestu skretanja na autobusno stajaliSte, iz smjera Karlovca.

Na ulicu su direkto prikljuCene parcele s obadvije strane, Trg Zrinskih i Frankopana -
Frankopanska ulica i Slusni¢ka ulica.

Trasa ulice koja prolazi istoénom stranom Trga dr. Franje Tudmana

UPU-om grada, u prometnoj mrezi ima znacCaj glavne gradske ulice. Ulica tangira
prostor plana sa zapadne strane.

Trasa ulice ima pravilan oblik. PoloZzena je u smjeru sjever - jug, spaja Plitvicku ulicu i
Ulicu brade Radi¢. Unutar postojeceg profila od oko 14 m, smjesStene su dvije kolnicke
trake Sirine 7,5 m, biciklistiCke staze s obadvije strane Sirine 1,0 m i pjeSacki hodnici s
obadvije strane Sirine 1,0 m do 2,25 m.

Na ulicu su prikljuCene gradevine orjentirane na nju, parkiraliste kod robne kuce i
autobusno stajaliste.

Trasa Plitvicke ulice

Razlikuje se od trase Ulice brace Radic¢ i Trga dr. Franje Tudmana, samo u planiranom
uzduznom parkiranju ($=2,0m) do benzinske stanice s istoCne strane. Sve ostali
elementi su isti.

Na ulicu se prikljuCuje put koji vodi do vatrogasne stanice i nekoliko stambenih
gradevina.

Trasa SluSnic¢ke ulice - Prilaz centrali

Ulica ima potpuno nepravailan oblik i spaja Ulicu bra¢e Radi¢ i kanjon SlunjCice (stara
centrala).

PoloZena je u smijeru zapad - istok. Spaja se na Ulicu brace Radi¢ izmedu kucnog
broja 2. i 4. Sirina je 3 - 6 m. Kolnik nije asfaltiran.

Na ulicu je priklju¢eno nekoliko stambenih gradevina.

Trg Zrinskih i Frankopana - Frankopanska ulica

Trg je ljevkastog oblika, dimenzije 25 - 50 m x 110 - 140 m. Najduzom stranom je
poloZen u smjeru istok - zapad. Na istoCnoj strani spaja se s Frankopanskom ulicom

koja se spusta prema sjeveru do SlunjCice i preko drvenog mosta prelazi na desnu
obalu. Na zapadnoj strani spaja se s Ulicom brace Radic.
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Ploha trga je denivelirana (7 m), u padu prema istoku. Na polovici duzine denivelacija je
dijelom rjeSena potpornim zidom (oko 3 m) i stepenicama.

Na trg je direktno prikljuceno 14 gradevina. Gradevine su smjeStene uz sam rub trga.
Na jugozapadnoj strani preko trga pristup je i dvjema viSestambenim gradevinama.

Osim prometne funkcije (kolni i pjeSacki pristup objektima) trg ima funkciju gradske
trznice te za javne manifestacije (pozornica).

Ploha trga je pokrivena asfaltom. Nizi dio plohe trga dijelom je travnjak. Na tom dijelu su
4 stabla kestena i nekoliko manjih crnogoricnih stabala.

Na zapadnoj viSoj plohi trga postoji fiksni inventar u funkciji trznice - betonske klupe. Na
tom dijelu trg je ozelenjen - 16 stabala kestena. Osim montazne konstrukcije pozornice,
na trgu su i dvije javne plastike - fontana i spomen obiljezje. Osim javne rasvjete (6
stupova) druga urbana oprema na trgu ne postoji.

OPSKRBA | IZVANREDNI PROMET

Kao poseban vid prometa u gradu je opskrbni i izvanredni.

Rezimi u kojima se odvija ova vrsta prometa ne podlijeZzu zakonitostima uobicajenog
prometa vec ima svoj odredeni rezim.

Opskrba i odvoz smeca, posebnom su gradskom odlukom odredeni u vremenu od 7-10
sati.

Urgentni promet van je svih ograniCenja. Smjestaj vatrogasne stanice unutar juznog
dijela obuhvata plana uvjetuje rekonstrukciju prikljucka postojeéeg puta s Plitvickom
ulicom.

Sve uredene prometne povrSine u podrucju obuhvata plana takve su konstrukcije da
podnose sve vrste razli€itih prijevoznih sredstava (kamioni do 5 t nosivosti).

JAVNI GRADSKI PROMET

U gradu ne postoji organizirani javni prijevoz.

PROMET U MIROVANJU

Kako je podrucje obuhvata podruCje gdje se odvijaju sve vrste prometa, promet u
mirovanju zbog ogranienja i apsolutno nedovoljnih kapaciteta, iskazuje se kao goruci
problem. To se pokazuje u pojedinim dijelovima dana. Postojece parkiraliSte kod robne

kuce centralno je gradsko javno parkiraliSte s oko 45 parkiraliSnih mjesta.

Prvenstveno treba razrjeSiti problem nedostatnosti parkiraliSta, u okviru gradevne
Cestice pojedine gradevine.

PJESACKI PROMET

PjeSacki promet se odvija ploCnicima u sklopu gradskih ulica. To je Trg dr. Franje
Tudmana, Plitvicka ulica, Ulica bra¢e Radi¢ i Trg Zrinskih i Frankopana.
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Ulice imaju obostrano ili s jedne strane plo¢nike, koji variraju svojom Sirinom. PovrSine
za pjeSake nisu posebno obradene osim na dijelu ispred robne kuce.

Jedan od zadataka ovog plana je kvalitetnije rijeSenje pjeSackih tokova u unutarnjem
prostoru bloka.

BICIKLISTICKI PROMET

U zoni plana ne postoje biciklistiCke staze, niti kao samostalne niti kao izdvojene.
AUTOBUSNI KOLODVOR

Lokacija autobusnog kolodvora danas je smjeStena sjeverno od robne kuce, na Trgu dr.
Franje Tudmana u formi stajaliSta, ograniCenog kapaciteta (1-2 autobusa). Usluge
prodaje karata i informacija pruzaju se u kiosku smjeStenom u neposrednoj blizini.
Kapacitet stajaliSta i infrastrukturna opremljenost prostora (zgrada) apsolutno ne
odgovaraju potrebama i standardu (bez nadstreSnice, garderobe, ekaonice, sanitarnog
¢vora i ostalog).

1.1.2.2. Komunalna infrastruktura

Opremljenost mrezom vodoopskrbe i odvodnje

Grad Slunj ima izvedenu mrezu vodopskrbe i odvodnje, pa tako mreza ove
infrastrukture postoji i u podru¢ju obuhvata plana na koju su prikljuene sve postojece
gradevine.

Vodoopskrba

Prvi vodoopskrbni sustav u Slunju je izgraden joS krajem proSlog stolje¢a. Voda se
zahvacala na Slunj€ici, crpila i tlacila cjevovodom do rezervoara smjestenog pored
Skole i razvodila mrezom cjevovoda.

Novi sustav je projektiran i izgraden od 1960 - 1970. godine jer postojecCi viSe nije
zadovoljavao sve vece potrebe.

Vodovodna mreza je izgradena od razliCitih cijevnih materijala i raznih profila, te
zahvaca pretezno sve glavne gradske prometnice i gradevine.

Magistralni vodovod prolazi trasom drzavne ceste D1. Sve postojeCe gradevine su
prikljuCene na vodovodnu mrezu. PostojeCa mreza osigurava dovoljne koli€ine i tlak
pitke sanitarne vode. Ujedno omogucava protupozarnu zastitu u slu€aju izbijanja
pozara.

Svi objekti i cjevovodi koji postoje ostaju u funkciji te se uz potrebne rekonstrukcije
uklapaju u konacno rjeSenje.

Sjevernim dijelom obuhvata plana (Trgom Zrinskih i Frankopana i Frankopanskom
ulicom, u cilju osiguranja vode iz viSe smjerova (uzZe gradsko podrucje) prolazi planirana
trasa novog gradskog cjevovoda (d 200mm) koja ide na desnu stranu Slunjice, za
naselje Lumbardenik.

LAD °



GRAD SLUNJ DETALJNI PLAN UREDENJA “CENTAR I”

Odvodnja otpadnih voda

Postojeca kanalizacijska mreza pokriva srediSnji dio naselja gdje je u funkciji mjeSoviti
sustav odvodnje. Ukupno izvedena kanalizaciona mreza je cca 7,0 km. Ona je malog
kapaciteta i zastarjela. Glavni kolektor, @ 50 cm se nalazi u trasi drzavne ceste (D1,
Karlovac - Plitvice), te neposredno prije mosta na Slunjcici mijenja smijer prema zapadu
i dalje uz juzni rub Rastoka dolazi do postojeceg ispusta u rijeku Koranu, bez ikakvog
prociS¢avanja.

Dimenzije glavnog kolektora su @ 40 cm i @ 50 cm. Niveleta kanala je relativno plitka u
odnosu na prometnice. Zbog malih padova na nekim dionicama kanali imaju i malu
propusnu moc.

Nova mreza razdjelnog sustava predvidena je za podrucje sliva D - zona izmedu ceste
D1 i SlunjCice, te rjeSenje transporta otpadnih voda uz primjenu crpnih stanica.
Cjevovod je planiran @ 25 cm, i iSao bi neizgradenim podru€jem od parkiraliSta kod
robne kuc¢e do Trga Zrinskih i Frankopana i spojio bi se na glavni kolektor u cesti D1.

Elektroopskrba

Grad Slunj napaja se elektricnom energijom iz transformatorske stanice 35(110)/10(20)
kV Slunj. Instalirana snaga je 2x2,5 MVA.

Trafostanica je smjeStena na zapadnom rubu grada. Priklju¢ena je na elektroenergetsku
mrezu Hrvatske elektroprivrede.

U podruéju obuhvata plana ne postoji trafostanica 10(20)/0,4 kV. Podrucje obuhvata
plana napaja se iz jedne od 10 distributivnih, smjestene neposredno uz jugozapadni rub
obuhvata Detaljnog plana uredenja Centar Il, na poCetku Skolske ulice.

Niskonaponska mreza dijelom je izvedena kao kabelska (Trg dr. Franje Tudmana), a
ostalo je zraCna. PostojeCa zraCna mreza planira izvesti takoder kao kabelska.

Mreza javne rasvjete dijelom je izvedena kao kabelska.

Posta i telekomunikacije

U Slunju je ¢vorna centrala s tri podru¢ne centrale medusobno povezane zracnim
linijama. Cvorna centrala Slunj vezana je svjetlovodnim kabelom s TKC Karlovac, €ija
trasa presjeca podrucje obuhvata plana.

Mjesna telefonska mreza izvedena je kao podzemna i zracna.
Podrucje je pokriveno sistemom mobilne telefonije.

Mreza kabelske televizije ne postoji unutar obuhvata plana.
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1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja
Urbanisti€ki plan uredenja (“Glasnik Karlovacke zupanije” br. 20/01)

UrbanistiCkim planom uredenja Slunja (UPU), zadani su osnovni elementi namjene
prostora, prometne mreze kao i ostale infrastrukture koji su ovim Detaljnim planom
uredenja detaljno razradeni. Provedbene odredbe su ovim planom jo$ dopunjene i
razradene u odnosu na preuzete iz UPU-a i primjenjene na predloZzeno detaljno
rjieSenje.

UPU-om Slunja narocito je naglasena vrijednost gradskog centra koji u sebi objedinjava
niz simboliCkih i funkcionalnih vrijednosti. Povijesne strukture grada (ulice, trg i
gradevine) valorizirane su. Utvrden je regionalni nivo znaCaja za zonu povijesne
urbanisti¢ke cjeline Slunja. Fizionomiju mu je odredila specifi€¢na uloga u povijesti, ali i
smjestaj na jednom od najprometnijih pravaca.

Grad Slunj se nalazi na vrlo zna€ajnom prometnom poloZzaju, odakle proizlazi i njegova
funkcija u prostoru. Izrazen je tranzitno prometni karakter grada. Drzavna cesta D1
(Zagreb - Karlovac - Slunj - Plitvicka jezera - Jadran) prolazi kroz naselje i predstavlja
glavnu prometnicu. Prometna povezanost Republike Hrvatske s isto¢nim dijelom BiH
odvija se cestom Slunj - Cetingrad - V. Kladusa.

Jedino je urbano srediSte tog podrucja s vecim brojem srediSnjih funkcija. Usko mu
gravitira podrucje opc¢ina Rakovica i Cetingrad (podrucja bivSe opéine Slunj).

Turizam u Slunju imao je karakter tranzitnog s kratkim zadrzavanjem gosta, odmorom i
no¢enjem. Danas, uz obnovljeni hotel “Park” djeluje Citav niz raznih, manjih
ugostiteljskih sadrzaja smjesStenih u centralnoj zoni grada. Atraktivhost prirodnog
ambijenta treba povecati obnovom graditeljske bastine (gradina, trg i sl.). Za razne
poslovne (usluzne, trgovacke) sadrzaje treba osigurati prostor.

UPU-om su definirane obaveze i smjernice za planiranje izgradnje u zoni obuhvata
ovog plana. Ovo podrudje je definirano (graficki prikaz br. 1. “Organizacija prostora i
namjena povrsina”) kao zona stambene namjene (S1 i S2), mjeSovite namjene (M1 i
M2), sportsko rekreacijske (R2) s pojedinaénim javnim i druStvenim sadrzajima, te
autobusnim kolodvorom (AK).

Na grafickom prikazu br. 3. “Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora” prostor
obuhvata plana je definiran kao A, B i C zone zastite.

Na grafickom prikazu br. 4. “Nacin gradnje i oblici koriStenja”, podrucje obuhvata plana
obuhvacaiju tri oblika koriStenja:

- odrzavanje i manji zahvati sanacije gradevina - dovrseni dio naselja;

- sanacija gradevina (rekonstrukcija);

- nova gradnja.

Prvi oblik koriStenja obuhvaca izgradene gradevine za koje se predvidaju manji zahvati
sanacije gradevina. Drugi oblik koristenja se odnosi na sve ostale izgradene gradevine
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za koje je potrebna i veca sanacija ili rekonstrukcija. Treéi oblik se odnosi na
neizgradeni prostor predviden za izgradnju.

U dovrSenom dijelu naselja predvideno je odrZzavanje i maniji zahvati sanacije gradevina,
kao i izgradnja novih gradevina ako za to postoje uvjeti. U granicama i podrucjima
spomenika kultune i prirodne bastine predvideni su zahvati prema posebno definiranim
uvjetima (konzervatorskom podlogom), ovisno o spomenickoj kategoriji.

Osnovna nacela od kojih plan polazi u programu gradnje i uredenje prostora su:
predvideni optimalni urbanisticki razvitak, drustveno pravedno Kkoristenje tla, te
harmonizacija privatnog i javnog interesa, osiguran okoli§ dostojan Covjeka i razvoj
prirodne zivotne osnove.

Koncepcija razvoja i uredenja naselja determinirana je naCelom da se postojece
izgradene strukture na neki naCin dopune potrebnim sadrzajima za predvideni rast
stanovnistva, uz maksimalno uvazavanje prirodnog i kulturnog naslijeda sa Sto veéim
stupnjem zastite istog. To znacCi da zastita postaje srediSnje mjesto planiranja, odnosno
temeljno mjesto ukupne razvojne strategije kao turistickog produkta.

IzmjeStanje drzavne ceste (D1) izvan obuhvata ovog plana i centra grada stvara
pretpostavke za novi razvojni proces.

Citav prostor unutar obuhvata UPU-a je namjenjen ostvarivanju zadovoljenja osnovnih
potreba naselja Cija osnovna funkcija je da pored stanovanja zadovolji gospodarske
(industrijske i turisticke) programe kao i zadac¢e regionalnog sredista. U tom smislu
doslo je do podjele na osnovne namjene prostora koje su prisutne u podrucju obuhvata
ovog Detaljnog plana uredenja.

STAMBENA NAMJENA je planirana u obuhvatu ovog plana u dva oblika (obiteljska i
viSestambena izgradnja). Radi se 0 zonama s postoje¢im gradevinama koje zadrzavaju
istu namjenu. Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se graditi stambene, poslovne,
stambeno - poslovne, te uz njih pomoéne gradevine koje Cine funkcionalnu cjelinu. Za
obavljanje poslovnih djelatnosti mogu se koristiti i prostori i gradevine koji ranije nisu bili
namjenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog i pomoc¢nog prostora, koji ne
ometaju stanovanje (obrti, osobne usluge, uredi, trgovine, manji ugostiteljsko turisticki
sadrzaji). Gradevine tipa pansiona, preno¢ista i sl. nemogu biti veée od 400 m? BRP.

U zoni obiteljske izgradnje najveca dozvoljena visina gradevina je Po+P+1+Pk. U zoni
viSestambene izgradnje najveCa dozvoljena visina gradevina je Po+P+2+Pk, a veca
visina moguca je samo ako se Detaljnim planom uredenja utvrdi kao potrebna i moguca
u odnosu na prostorno okruzenje, ambijent i arhitektonsko oblikovanje.

lzgradnja stambenih gradevina ili prostora u sklopu poslovnih gradevina, moguca
je u zonama definiranim kao mjeSovite (M). Stambene gradevine u mjeSovitim zonama
trebale bi u pravilu u prizemlju imati samo poslovne i javne sadrzaje. Visina gradevina u
mjesovitim zonama je ista kao blizeg okruzenja, posSto se radi o pretezito izgradenim
zonama, a veca visina mogucéa je samo ako se Detaljnim planom uredenja utvrdi kao
moguca.

Izgradenost gradevne Cestice moze biti 30, 40 ili 50% ovisno o nacinu izgradnje,
odnosno i drugacija ako je Konzervatorskom podlogom utvrdena kao moguca.
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Minimalna povréina gradevne &estice je 100 m? za postojeée &estice i gradnju u nizu
(skupni nacin).

Pod gradevinama JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE, koje se mogu graditi u zoni
mjeSovite namjene na podru¢ju obuhvata ovog Detaljnog plana podrazumjevaju se
sljedecée gradevine:

upravne (D1), socijalna (D2), zdravstvene (D3), kultura (D7), vjerska (D8).

U svim gradevinama javne i druStvene namjene mogu se graditi i prostori za sadrzaje
Sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

Javne i druStvene namjene zadrzavaju se na istim prostorima uz potrebne dopune i
proSirenja, kao i mogucu interpolaciju pojedinacnih sadrzaja u zone definirane kao
mjeSovite. SmjesStene su u samom centru naselja.

Pored postojecih sadrzaja predviden je razvoj ostalih sadrzaja, potrebnih stanovnistvu
grada i Sire regije, turistima i tranzitnim putnicima i dr.

Dio javnih sadrzaja, pretezito kulturnog karaktera mogao bi se inkorporirati u povjesne
sklopove a da se pri tome ne naruSi njegovo povjesno znacCenje i arhitektonske
vrijednosti. Na taj nacin bi se ojaalo znacenje i uloga povijesnog sredista Slunja u
ukupnom funkcioniranju naselja.

Visina gradevina moze biti najvise Po+P+1+Pk, odnosno 10,0 m do vijenca gradevine,
iznimno i visa ako se Deataljnim planom utvrdi kao potrebna i moguc¢a u odnosu na
prostorno okruzenje, ambijent i arhitektonsko oblikovanje.

ParkiraliSni prostor se mora osigurati na gradevnoj Cestici. lzgradenost moze biti
maksimalno 50% povrSine gradevne Cestice, a kod ugradenih gradevina 60%. Najmanje
20% povrSine mora biti uredeno kao cjelovito zelenilo.

Podruéja MJESOVITE, preteZito stambene (M1) i preteZito poslovne (M2) namjene su
prostori u kojima postoje¢e i planirane gradevine sadrzavaju poslovne i stambene
sadrzaje, ali prevladava stambena (M1) ili poslovna (M2) namjena.

U najuzem kontaktu sa zonom javnih sadrzaja (Skola), preteziti je dio zone mjeSovitih
namjena. U njima bi se trebali, u dijelu koji je neizgraden, pazljivo isplanirati svi potrebni
sadrzaji za potpuno kvalitetno funkcioniranje Slunja kao gradskog sredista s izrazenom
upravnom, turisticCkom i industrijskom funkcijom.

U zonama predvidenim za mjesSovite, poslovno stambene namjene predvidena je
izgradnja svih sadrzaja potrebnih naselju kao gradskom, regionalnom srediStu s
izraZzenom upravnom, industrijskom i turistickom funkcijom. U sklopu istih moguci su i
pozeljni sadrzaji javne i druStvene namjene. Visina gradevina je ista kao gradevina
blizeg okruzenja, posto se radi o pretezito izgradenim zonama, a nove gradevine su
interpolacije unutar istih. Iznimno moze biti i via (za jednu etazu) od susjednih ili ako se
Detaljnim planom uredenja utvrdi kao moguca neka druga.

Pored funkcije stanovanja, zone mjeSovite namjene trebaju razvijati funkcije sredista
drustvenog i kulturnog zivota i centra opskrbe stanovnistva robama, a i uslugama. To
znacCi da treba nastojati posti¢i Sto je moguce raznolikije koriStenje tog podruéja. U
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njemu se trebaju nalaziti objekti za trgovinu, ugostiteljstvo i usluge, usluzne radionice
koje ne proizvode buku, te institucije javne uprave, kulture i obrazovanja koje joS
nedostaju Slunju. Ujedn€ena struktura koristenje, u koju spada i stanovanje treba
doprinjeti javhom Zivotu izvan radnog vremena. PostojeCe stambene funkcije u tim
zonama trebaju se zadrzati, poboljSati i eventualno izgraditi tamo gdje je to moguce.
Povijesne cjelinu koje su dio tih zona treba saCuvati u svom jedinstvenom obliku.

U gospodarske namjene uklju¢ene sui POSLOVNE NAMJENE - K.

Pretezito usluzna (K1) namjena: razni poslovni, upravni, uredski, usluzni sadrzaji mogu
biti smjesSteni u mjeSovitim zonama (M) i u gospodarskim zonama, te kao manji sadrzaji
u stambenim zonama.

Pretezito trgovacka (K2) namjena moze se smjestiti u mjeSovitim zonama (M) ili kao
maniji sadrzaji u stambenim zonama.

Komunalno servisna (K3) namjena moZe se smijestiti u proizvodnim zonama ili
mjesovitim.

Ugostiteljsko turistiCka namjena moze se smijestiti u posebnim zonama ili u mjeSovitim
zonama.

Vrlo vaznu osnovu gospodarstva grada, pored upravnih funkcija i industrije €ini turizam.
Pojedini dijelovi naselja (Rastoke, povijesna jezgra i izdvojene gradevine, prirodni
okoli§) okosnica su turisticke ponude. Pored postoje¢eg hotela “Park” sve je veci broj
manjih ugostiteljskih sadrzaja.

U zoni definiranoj za REKREACIJU - R2, mogu¢ je smjeStaj novih te rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina gdje sportski sadrzaji trebaju biti zastupljeni s najmanje 70%,
ostalo mogu biti pratec¢i sadrzaji. Zatvoreni sadrzaji mogu zauzeti do 10% povrSine
zone. Najmaniji hortikulturno ureden prirodni teren je 30% povrSine Cestice. Visina
gradevina uvjetovana je specificnim zahtjevima sporta.

JAVNE ZELENE POVRSINE

Park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenim vegetacijom i
sadrzajima u urbanim sredinama, namjenjen Setnji i odmoru gradana. Planom je
predvideno uredenje novih parkova naroCito u zonama mjeSovite namjene, stambene i
sportsko rekreacijske.

PROMETNA MREZA

Okosnicu prometne mreze Slunja €ini Ulica bra¢e Radi¢ i Plitvicka (drzavna cesta D1),
ulica 14. Domobranske pukovnije (Zupanijska cesta Z 3256) i Ladihovi¢eva ulica
(2upanijska cesta Z 3258).

Utvrdene su Cetiri kategorije ulica prema vaznosti i namjeni istih. Shodno tome izradena
su Cetiri profila ulica koji se razlikuju po Sirini kolnika i pjeSackih staza:

A. Glavne ulice, B. Sekundarne (sabirne) ulice, C. Stambene ulice i D. Pristupne ulice.
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ULICA GRUPA-KATEGORIJA Kolnik PjeSacka staza Ukupno Zastitni
(cm) lijevo(cm) (cm) pojas (m)

A-Glavna ulica 100-300 2x300-375 100-300 700-1350 | 13,5-50,0

(Bc=125)

B-Sekundarna 100-150 2x275 100-150 650-850 | 10,0-30,0

(sabirna) ulica (Bc=125)

C-Stambena ulica 100-150 2x225-250 100-150 550-800 |12,0-30,0

D-Pristupna ulica 100-150 2x200-225 100-150 500-750 | 15,0-20,0

A. Glavne ulice
U kategoriju A svrstane su ulice:

1. Drzavna cesta D1 (oznaka A)
Zagreb-Karlovac-Knin-Split (Ulica bra¢e Radi¢ -Trg dr. Franje Tudmana — odnosno
Plitvicka ulica)

D. Pristupne ulice
U kategoriju D spadaju ulice:

4. Ulica p-p
Pristupna ulica p1(A6)-p2(F2)

PROMET U MIROVANJU

U Slunju je dosta izrazen problem nedostatka parkiraliSnog i garaznog prostora.

Treba predvidjeti odredene povrSine za javna parkiraliSta koja Ce biti obradena u
detaljnim planovima. Predlazemo norme za uredivanje parkiraliSta, javnih garaza, te
mjesta u garazama, ovisno o vrstama i namjeni gradevina za koje se grade.

U nedostatku javnih parkiraliSnih prostora planom je predvideno da se potreba za
parkiranje za funkcioniranje pojedinog sadrzaja, rjeSava na istoj gradevnoj Cestici.
PredloZzene su norme za utvrdivanje potrebnog broja parkiralista, garaznih mjesta
ovisno o namjeni gradevine za koju se grade i ako za istu, nije nekim vazecim
pravilnikom drugacije odredeno.

Na 1000 m? brutto izgradene povrsine potrebno je osigurati prema vrsti sadrzaja:

- za stanovanje 8-14 PGM ili 1stan/ 1 PGM

- za trgovine i ugostiteljstvo 20-40 PGM ili na 4-12 sjedecih mjesta/ 1 PM

- za prostore za rad 10-20 PGM ili zadovoljavanje normativa prema zaposlenima ili
posjetiocima

- za hotele, pansione ili motele na 1-3 osobe/ 1 PGM

- za sportske dvorane i igraliSta na 20 sjedala/ 1 PGM, te uz to na 500 sjedala
1 autobusno parkiraliste

- za Skole i djecje ustanove na 1 ucionicu/ 1 PGM

- za vjerske gradevine na 5-20 sjedala-posjetilaca/ 1 PGM

- za manje individualne gradevine 1 stan/ 1 PGM u pravilu na Cestici gradevine.

Kao osnovu za proracun buducih potreba za parkirnim mjestima uzeli smo stupanj
motorizacije 1:3,3 (1 putni¢ki automobil na 3,3 stanovnika).
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U predhodnom iskazu prikazan je potreban broj parkirnih i garaznih mjesta prema
namjeni gradevina.

AUTOBUSNI KOLODVOR

PostojeCe autobusno stajaliSte ograniCenog je kapaciteta, treba zamjeniti nova
autobusna postaja za cca 4 autobusa i 8 parkirnih mjesta, u blizini sadasnje lokacije.

PJESACKE POVRSINE

UPU-om Slunja se uz kolne prometnice predvida uredenje pjeSackih staza za kretanje
pjeSaka u S&irini min. 1,5 m, barem jednostrano. Posebne pjeSacke staze trebaju
povezivati razliCite dislocirane sadrzaje, narocCito rekreacijske uz rijeku.

Pored postojecih trgova mogucée je uredenje i novih, naroCito unutar zona definiranih za
viSestambenu i mjeSovitu, poslovno-stambenu namjenu.

Unutar A2 zone zaStite povjesno urbanistiCke cjeline, nalazi se Trg Zrinskih i
Frankopana koji predstavlja pojedinacni spomenik kulture - povijesni trg.

Postoje¢u organizaciju i funkciju - trznica, javno okupljaliste - sakralni predprostor -
sjevernom stranom kolni promet, treba zadrzati. Funkciju trznice na otvorenom potrebno
je reducirati. PovrSinsku obradu treba zamjeniti novom. Funkciju parkiraliSta i poligona
autoSkole treba ukloniti, kao i pozornicu i spomen obiljeZje. Sjeverni rub trga treba
markirati novom izgradnjom - pribliznom rekonstrukcijom izvornog stanja, a juzni rub
“zatvoriti” - povijesni izgled.

Prilog 1: 1zvod iz UPU-a - Organizacija prostora i namjena povrsina

Prilog 2: I1zvod iz UPU-a - Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - promet
Prilog 3: I1zvod iz UPU-a - Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

Prilog 4: Izvod iz UPU-a - Nacin gradnje i oblici koriStenja
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1.1.4. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

Slobodno, neizgradeno zemljiSte koje se obraduje kao poljoprivredno, povrsine je oko
1,8 ha. Zemljiste je u privatnom vlasnistvu veéeg broja pojedinaca. Poljoprivredne
parcele su nepravilnog oblika. Takav oblik nije pogodan za izgradnju pa je nuzna
preparcelacija. Da bi se osigurao pristup sa svake gradevne Cestice na javnu prometnu
povrSinu moraju se formirati novi prometni koridori. Postoje¢e prometnice sada
zavr$avaju na rubovima postojecée izgradnje.

Promjena drustvenog i ekonomskog sustava stvorila je kod vlasnika predodzbu o
potpunoj slobodi i pravu raspolaganja gradevinskim zemljiStem. Parcijalni interesi
pojedinih vlasnika zemljiSta postaju primaran faktor utjecaja i dominiraju nad javnim
interesima.

U ovom momentu grad i izradiva€ plana imaju saznanja o nekoliko Zelja pojedinaca za
izgradnju  gradevina. Samo partnerski odnos grada i vlasnika moze rezultirati
uspjeSnom realizacijom plana, posto ne postoji zakonski jasan okvir za uredenje
gradevinskog zemljista.

Teren je izrazito deniveliran, u padu je prema istoku. Bitno Ce utjecati na smjesta;j
gradevina, niveletu prometnica i iskoristivost Cestica.

Prometni intezitet na drzavnoj cesti D1 u stalnom je porastu. lzraziti je ograniCavajuci
faktor u funkcioniranju centra grada. lzgradnja zaobilaznice vremenski nije precizirana.
Prostorna rjeSenja planirana su za period kad obilaliznica bude funkcionirala.

Arheolo$ka zona obuhvaca prostor sjevernog dijela plana.
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2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljiSta

Koncepcija rjeSenja ovog prostora proizasla je iz Urbanist¢kog plana uredenja.
Utvrdeno je da je ovo prostor centra grada u kojem je bila koncentracija centralnih
funkcija. Povijesnu jezgru Slunja formiranu oko srediSnjeg trga predstavljaju pretezito
stambene zgrade s pojedinacnim gradevinama centralnih funkcija (crkva,..)

Podrucje "Centra I" obuhvaca prostor srednjovjekovnog naselja te dijelove prostora
koji su se razvijali i nastajali krajem 18. i tijekom 19. stolje¢a. To je najznacajniji prostor
u prostoru grada ne samo u povijesnom, nego i polozajnom smislu. SmjesSten je ve¢im
dijelom uz obalu rijeke Slunj€ice pruzajuci kvalitetne vizure i uvjete stanovanja s jedne
strane, te pogodnosti funkcija centra na dohvat ruke. Suvremeni zahvati u prostoru na
Zalost nisu uvazavali povjesno naslijede te su drasti€nim zahvatima naruSili njegovu
cjelovitost.

U prometnom smislu plan je ponudio koncepciju povezivanja novih prometnica na D1 u
nekoliko postojecih ¢vorova. PostojeCi spojevi se neznatno pomicu u cilju Sto boljeg
povezivanja s ostalom gradskom mrezZzom. PredloZen je neznatno dislociran, novi spoj
(postojeéi se ukida) vatrogasne jedinice na D1, u osi 14. Domobranske pukovnije. Za
autobusni kolodvor zadrzajan je postojeci sustav ulaza — izlaza, neznatno pomaknut (u
os Skolske ulice). Cijeli prostor obuhvata plana, prikljuéen je na glavnu gradsku ulicu
D1 (Plitvicka, Trg dr. Franje Tudmana, Ulica brate Radi¢) u Cetiri toCke. Gotovo
paralelno s D1 planirana je nova pristupna prometnica kojom je osiguran priklju¢ak svih
novih sadrzaja. Na juznoj strani ona ide do vatrogasne jedinice, a na sjeveru do crkve.
Na sjeveru zavrSava kruznim okretiStem, a na jugu izlazi okomitom poveznicom na D1 u
osi 14. Domobranske pukovnije. U zoni autobusnog kolodvora dva su jednosmjerna
prikljucka na D1 (ulaz — izlaz).

Bitan element za funkcioniranje ovog prostora predstavljaju pjeSacke prometne
povrSine. Povijesni trg u svom najvecem dijelu (osim sjeverne i istoCne strane) potpuno
je namjenjen pjeSackom prometu. Njegova juzZna strana na dva mjesta povezana je na
nove pjeSacke prometne povrsine. PjeSacki promet je ureden na dva nacina. Prvi naCin
je da su u profilu kolne prometnice izdvojeni su pjeSacki hodnici. Drugi nacin je da su
paralelno s kolnim prometnicama polozene pjeSacke ulice. Na taj kombinirani nacin
kvalitetho se povezuje sjeverni prostor (trg), sa juznim prostorom (robna kuca,
autobusni kolodvor, rekreativnha zona). Da bi se pjeSacki ovaj dio grada — centar Sto
kvalitetnije povezao s ostalim dijelovima grada planirano je da se na sedam mjesta
osiguraju spojevi na plocnik u glavnoj gradskoj ulici (D1). Sam trg predstavlja centralnu
pjeSacku povrsinu. Sjeverni i isto¢ni rub trga predviden je za kolni promet — pristup
postojeCim gradevinama i rijeci SlunjCici. Na zapadnom dijelu trga zadrzala bi se
funkcija trznice uptpunjena novom ¢&vrstom gradnjom na juznoj strani. Kolni pristup
trznici bio bi sa nove ulice s juzne strane. Trg je u cijelosti predviden da se uredi za
sveCane manifestacije. Tradicionalni tjedni sajmovi bi se odvijali na cijelom trgu.

Uz nove prometnice (sistemom «&eSlja») planirana su nova javna parkiralista (ukupno
oko 120 mjesta). Uz obavezu rjeSavanje parkiranja za svaku gradevinu unutar gradevne
Cestice, nova javna parkiraliSta bi trebala zadovoljiti potrebe centra grada za smjeStajem

LAD %



GRAD SLUNJ DETALJNI PLAN UREDENJA “CENTAR I”

vozila u mirovanju. Prostor autobusnog kolodvora osigurao bi smjestaj 4 perona i 2
stajaliSta za autobuse.

Nova gradnja locirana je uz nove ulice. Planirana je u nekoliko kompaktnih struktura. U
ostalim dijelovima novom gradnjom - interpoliranjem upotpunjavaju se zateCene
praznine. Nasljedena povjesna gradnja se u potpunosti zadrzava, odnosno zamjenjuje
novom u sluCajevima kad se ocjeni da rekonstrukcija nije prihvatljiva, u skladu s
uvjetima iz konzervatorske podloge. Prema konzervatorskoj podlozi zapadni rub trga
takoder bi se izgradio novim gradevinama koje bi mu vratile izvornu formu. Prostor
juzno od crkve ostao bi dijelom neizgraden kako bi se sacCuvale vizure na istu. Visine
novih gradevina su pretezito Po+P+1.

Namjena novih gradevina je od pojedinacnih stambenih, stambenoposlovnih, poslovnih,
trgovackih do javnih drustvenih. Tader se i u postojeCim gradevinama mogu smjestati
sli¢ni sadrzaji ovisno o prostornim moguénostima istih. Funkcija tradicionalne trznice na
otvorenom zadrzala bi se na istoj lokaciji. Ista bi se upotpunila sa novim gradevinama i
adaptacijom postojece (bivSa zgrada zatvora). Sve nove gradevine uz novu ulicu od
robne kuce do crkve, namjenje su prvenstveno poslovnim i druStvenim sadrzajima, sa
stambenim u najviSoj etazi. Stambena namjena je pozeljna kako bi ovaj prostor «Zivio» i
izvan radnog vremena. UCeSCe stanovanja u ukupnoj povrsini bilo bi manje od ostalih
poslovnih i javnih povrSina. Zate€eno stanje pokazuje da je stanovanje vece.

Javne zelene povrSine koncipirane su samo kao zelenilo u potezu — drvoredi. Zastitno
zelenilo obavezno je prema rijeci SlunjCici. Zelenilo oko gradevina treba uredivati u
funkciji istin. Gradevine javne namjene imati ¢e i zelene povrSine javne namjene.
Posebno ¢e biti naglaseno uredenje okoliSa gradevina u privatnom vlasniStvu
namjenjenih stanovanju. Ukupna slika ovog prostora trebala bi se uklopiti u zelene
vizure rijeke SlunjCice. Buduc¢i da teren «pada» prema rijeci, struktura izgradnje i
neizgradenih povrSina stepenasto se «nizu» po prirodnim slojnicama. Ograni¢enim
visinama gradevina ne zatvaraju se vizure niti na crkvu niti na kanjon SlunjCice. Sama
obala SlunjCice kanjonskog je tipa i nije predvidena za izgradnju nego samo kao zastitni
zeleni pojas. Postojece drvece na trgu (trznici) je u loSem stanju. Planirano je njegovo
zadrzavanje i zamjena novim na nacin kako se utvrdi projektom uredenja trga u cijelosti.

Programske smjernice za izgradnju i uredenje povrsina unutar obuhvata DPU-a
definiraju se na sljedeéim nacelima:

- postoje¢a kvalitetna izgradnja u cjelosti se zadrZzava, osim znatno ostecenih i
devastiranih gradevina te pomoc¢nih gradevina;

- postojece dotrajale gradevine mogu se zamijeniti novima, u Planom predvidenim
gabaritima i prema smjernicama iz Konzervatorske podloge;

- u postoje¢im gradevinama prostori krovista mogu se urediti za koriStenje;

- postojeca izgradnja dopunjava se odgovaraju¢im brojem parkiraliSnih mjesta u
okviru redefiniranih gradevnih Cestica, tj. unutar prostora obuhvata Plana;

- prometna i komunalna mrezZa rekonstruiraju se i proSiruju na zone nove izgradnje
i zone postojeCe izgradnje bez zadovoljavajuceg prometnog i komunalnog
rieSenja;
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- nova izgradnja omogucuje se u srediSnjoj zoni obuhvata Plana, na potezu
izmedu postojece izgradnje u Ulici brace Radic i kanjona rijeke SlunjCice, s ciljem
upotpunjavanja sadrzaja centralnih funkcija grada, te rastereCivanja prostora
trznice od sadrzaja koji nadilaze mogucnosti prostora;

- nuzno je novo prometno rjeSenje unutradnjosti obuhvata Plana s ciljem
medusobnog povezivanje svih prisutnih i novoplaniranih sadrzaja;

- nuzno je jate prometno povezivanje unutradnjosti prostora obuhvata s glavhom
gradskom prometnicom - drzavnhom cestom D1, te zadrzavanje postojeCih
prikljuCaka na nju;

- potrebno je osigurati dovoljan broj parkirnih i garaznih mjesta za potrebe
novoplaniranih poslovnih i centralnih sadrzaja u sjevernoj zoni, a prema
normativima UPU-a;

- unutar obuhvata Plana potrebno je predvidjeti pjeSacke ulice i povrSine s ciljem
boljeg medusobnog povezivanja svih sadrzaja i afirmiranja pjeSackih tokova;

- planiranjem izgradnje novih gradevina i elemenata infrastrukturnih sustava nuzno
je akceptirati povijesnu strukturu i vrijednost zateCenog prostora i izgradnje, te
konfiguraciju i prirodnu vrijednost terena;

- pri planiranju infrastrukturnih sustava nuzan je ekolo$ki pristup s ciljiem o€uvanja
rijeke SlunjCice, vodotoka |. kategorije, koja prolazi istonim rubom obuhvata
Plana;

- sav neizgradeni prostor potrebno je ozeleniti.

Intervencije u prostoru obuhvata Plana izvode se u sljede¢im oblicima:

- odrZzavanje i manji zahvati u okviru gabarita;
- redizajn (preoblikovanje) procelja;

- interpolacija - nova gradnja;

- nadogradnja;

- nova izgradnja - obavezna;

- nova izgradnja - preporucena;

- nova izgradnja.

Na postoje¢im gradevinama moguci su slijedeci zahvati:

- odrzavanje i manji zahvati u okviru gabarita na gradevina na gradevnim
Cesticama br. 1, 4, 8, 9,10, 11,16, 17, 18, 19, 20, 21, 27, 30, 32, 33, 36, 37;

- nova izgradnja moguca je i na mjestu postojeCih gradevina za koje je
Konzervatorskom podlogom utvrdeno odrZzavanje i manji zahvati u okviru
gabariti, ukoliko izgube svojstvo kulturnog dobra, na gradevnim ¢esticama br. 30,
32 33;

- redizajn (preoblikovanje) proCelja gradevina na gradevinskim Cesticama br. 3, 6,
12, 14, 15;

- preuredenje potkrovlja u stambeni prostor, upotreba leZeCih krovnih prozora,
odnosno stojecih krovnih prozora €ija Sirina je ograni¢ena na 80 cm, a visina na
120 cm, na glavnim gradevinama na gradevnim Cesticama br. 3, 8, 151 16, te u
slu€aju nadogradnje gradevina na gradevnim Cesticama br. 13 i 14

- izmjena i zamjena svih dotrajalih gradevinskih elemenata (iskljuCuje se upotreba
"kanadske" Sindre i bilo kakvo strukturiranje zavrSne obrade uliCnih procelja;
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moguca je zamjena postojece stolarije novom od drva, plastike ili aluminija
ujednacenog izgleda.
- nadogradnja postojecCih gradevina moguca je na gradevnim Cesticama br. 5, 7,
13, 14, 38, 39 41.
Nova izgradnja obuhvaca sljedecée zahvate:

- interpolacija - nova gradnja planirana je na mjestu postojecih gradevina koje se
uklanjaju na gradevnim Cesticama br. 18, 28, 29, 31, 34. Nova gradnja bi trebala
biti bez povijesnih reminiscencija.

- nova izgradnja - obvezna je na gradevnim Cesticama br. 1, 2i 27.

- nova izgradnje - prepurucena je na gradevnim Cesticama br. 5, 13, 14, 15, 16,
18, 19, 28 29.

- nova izgradnja planirana je na ostalim gradevnim Cesticama bez posebnih uvjeta
definiranih Konzervatorskom podlogom na gradevnim Cesticama br. 22, 23, 24,
25, 35, 40, 43, 46, 47, 52, 53.

- nova izgradnja pomocnih gradevina uz postojece, iznimno u slu€ajevima rusenja
postojeCih radi izgradnje planom predvidene pjeSacke ulice, na gradevnim
Cesticama 31, 32 i 33.

Pomoc¢ne gradevine, garaze i sliCne, mogu se graditi uz postojeCe gradevine osnovne
namjene, u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice i/ili u sklopu novih gradevina u
podrumskoj etazi.

2.2. Detaljna namjena povrsina

Unutar obuhvata plana definirane su namjene povrSina u skladu s postavkama
Urbanisti¢kog plana uredenja Slunja i to: zona mjeSovite namjene - pretezito stambena
(M1); zona mjeSovite namjene - pretezito poslovna (M2); zona stambene namjene -
obiteljska izgradnja (S1); zona stambene namjene - viSestambena izgradnja (S2);
lokacija autobusnog kolodvora (AK); javna parkiralista (P); drustvena namjena - vjerska
(D1); druStvena namjena - kulturna (D2); gospodarska namjena - poslovna (K1);
gospodarska namjena - trznica na otvorenom (K2); gospodarska namjena - vatrogasna
stanica (K3); sportsko rekracijska namjena (R); povrSine infrastrukturnih sustava (IS);
zastitne zelene povrsine (2).

Planirane povrSine unutar obuhvata plana obuhvacaju postojecu i novu izgradnju.

Postojeca izgradnja jednoobiteljskih gradevina planirana je da se zadrzi kao izdvojena
zona prema Slunj€ici u jugoistoénom dijelu plana. Upotpunila bi se s nekoliko novih
samostojecih gradevina uz novoplaniranu ulicu. Ostale postoje¢e stambene gradevine
smjeStene uz trg zadrzale bi se. Uz trg i glavnu gradsku ulicu ostale stambene
gradevine namjenile bi se i poslovnim sadrzajima uz poZzeljno zadrZzavanje stanovanja u
najvisoj etazi.

PostojeCa viSestambena izgradnja zadrZzava se. Svi javni, drustveni, poslovni, usluzni
sadrzaji zadrzavaju se. PostojeCa robna kuca planirana je da se dogradi u istoChom
dijelu (skladista i manipulativni prostor). Moguce je dijelomi¢no zatvaranje terase kafi¢a
prema autobusnom kolodvoru.
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Nova izgradnja locirati ¢e se uz novoplanirane ulice. Namjena gradevina je prvenstveno
poslovnog, javnog, drustvenog i usluznog karaktera.

Postojeéa mjesSovita izgradnja - pretezito stambena (M1) obuhvaéa poteze duz
sjeverne strane Trga Zrinskih i Frankopana, duz obje strane Frankopanske ulice te duz
Ulice bra¢e Radi¢. Moguéi zahvati opisani su Konzervatorskom podlogom zastite i
oCuvanja kulturnih dobara, a odnose se na:

- odrzavanje i manje zahvate u okviru gabarita,

- preoblikovanje procelja,

- interpolaciju - uklanjanje postojece i novu izgradnju,
- dogradnju.

Istom Podlogom utvrdeni su uvjeti izgradnje:

- uredenje partera - individualna izgradnja,

- nova organizacija prostora i izgradnje,

- nova izgradnja - obavezna,

- nova izgradnja - preporu¢ena maksimalna.

Dok su u sjevernom dijelu obuhvata Plana zadrZzane postojeCe povijesne parcele u
izvornom obliku, duz Ulice brace Radi¢ one su djelomi¢no preoblikovane u skladu s
planiranim zahvatima. Zadrzani su postoje¢i gradevni pravci kao obvezni, uz
upotpunjavanje "novim" - povijesnim gradevnim pravcima prema smjernicama iz
Konzervatorske podloge.

Nova izgradnja - interpolacija podrazumijeva dva moguca slucaja:

- rekonstrukciju povijesne gradevine,
- izgradnju nove suvremeno oblikovane gradevine.

Zbog dotrajalosti i loSeg stanja pomocénih gradevina oCekuje se njihovo uklanjanje i
izgradnja novih unutar Planom predvidenih povrsina.

Unutar novooblikovanih gradevnih Cestica uredit ¢e se kolne, pjeSacke, parkiraliSne i
zelene povrsine.

Nova mjeSovita izgradnja - pretezito poslovna (M2) predvida se u srediSnjem dijelu
obuhvata Plana, uz novu ulicu od trgovackog centra do crkve. Namijenjena je
prvenstveno poslovnim i druStvenim sadrzajima, sa stanovanjem u viSim etazama, pri
¢emu bi udio stanovanja u ukupnoj povrSini bio manji od udjela poslovnih i javnih
povrsina.

Denivelacija terena uvjetuje pristupe na razli€itim visinskim nivoima s moguénoScu
"razvedenog" visinskog oblikovanja volumena. Planom su predvidene dvije nove Cestice
za gradnju poslovno-stambenih gradevina s garazama na nivou novoplanirane ulice ili u
podrumskoj etazi. Oblikovanjem gabarita mogucée izgradnje postovane su vizure
naglasene Konzervatorskom podlogom.
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Neizgradeni dio gradevne Cestice predstavljaju kolne, pjeSacke, parkiraliSne i zelene
povrsine.

Postojeéa stambena izgradnja - obiteljska (S1) uz tri Cestice na Trgu i u
Frankopanskoj ulici, vec¢im dijelom obuhvaca jugoistoénu zonu obuhvata Plana,
smjestenu izvan granica obuhvata urbanistiCke cjeline. Dok za prve tri Cestice, zadrzane
u povijesnom obliku, vrijede iste smjernice i uvjeti izgradnje iz Konzervatorske podloge
kao za postojeéu mjeSovitu izgradnju, preostala izgradnja c&ini recentnu strukturu
preoblikovanu probijanjem nove stambene ulice. Odreduju se nova organizacija
prostora i novi gradevni pravci, uz upotpunjavanje zate€enih praznina izgradnjom novih
samostojecih gradevina.

Postoje¢a stambena izgradnja - viSestambena (S2) odnosi se na dvije viSestambene
gradevine smjesStene uz juzni rub Trga. Novom organizacijom prostora, oko svake
gradevine oblikovana je pripadajuc¢a gradevna Cestica. Kako se nalaze unutar granica
obuhvata urbanistiCke cjeline, Konzervatorskom podlogom utvrdene su smjernice za
njihovo uredenje i odrzavanje.

Neizgradeni dio gradevne Cestice predstavljaju kolne, pjeSacke, parkiraliSne i zelene
povrsine.

Postoje¢a drustvena namjena - vjerska (D1) obuhvaca crkvu Presvetog Trojstva.
Smijernice za njeno uredenje i odrzavanje, te za uredenje i odrzavanje urbane opreme i
partera njene Cestice opisane su Konzervatorskom podlogom.

Nova drustvena namjena - vjerska (D1) izgradit ¢e se na novooblikovanoj gradevnoj
Cestici uz novu planiranu cestu, namijenjenoj vjerskom centru i prate¢im sadrzajima
crkve. Denivelacija terena omogucéuje "razvedeno" visinsko oblikovanje volumena.
Planiranom izgradnjom postovale bi se karakteristiCne vizure.

Na neizgradenom dijelu gradevinske Cestice planiraju se urediti kolne, pjeSacke,
parkiraliSne i zelene povrsine.

Nova drustvena namjena - kulturna (D2) planira se na novooblikovanoj gradevnoj
Cestici u srediSnjem dijelu obuhvata Plana. Denivelacija terena omogucuje "razvedeno"
visinsko oblikovanje volumena.

Na neizgradenom dijelu gradevinske Cestice planiraju se urediti kolne, pjeSacke,
parkiraliSne i zelene povrsine.

Postoje¢a gospodarska namjena - poslovna (K1) obuhvaca zgradu FINE i prostor
trgovackog centra.

Zgrada FINE svojim volumenom djelomi¢no odvaja prostor postojece trznice od Ulice
brace Radi¢. Uz njeno sjeverno procelje predvida se nova poslovna izgradnja na mjestu
povijesne gradevine.
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Trgovacki centar smjesten je uz Ulicu brace Radi¢. Novom organizacijom prostora
preoblikovana je njena gradevna Cestica te predviden prostor za proSirenje/prigradnju.

Neizgradeni dijelovi gradevnih Cestica predstavljaju kolne, pjeSacke, parkiraliSne i
zelene povrsine.

Postoje¢a gospodarska namjena - poslovna (K3) - Vatrogasna stanica nalazi se na
juznom dijelu obuhvata Plana. Njena Cestica i kolni pristup preoblikovani su novom
organizacijom prostora, tj. probijanjem trase nove ulice za pristup srediSnjem dijelu
obuhvata Plana. Takoder je predvidena povrSina za prigradnju.

Nova gospodarska namjena - poslovna (K1) predvidena je kao funkcionalni dio
trznice koji bio izgradnjom novih i adaptacijom postojeCih gradevina upotpunjavao
postojeCu trznicu na otvorenom. lzgradnjom uglovnice do postojeCe zgrade FINE i
zapadnog krila nekada$njeg zatvora te postavljanjem tri poslovna paviljona, popunile bi
se zateCene praznine i vratila izvorna forma Trgu. Smjernice za oblikovanje novih
gradevina odredene su u Konzervatorskoj podlozi.

Neizgradeni dio gradevne Cestice predstavljaju pjeSaCke povrSine, a kolni pristup
gradevnoj Cestici na juznoj strani trznice omogucéen je novom ulicom uz njeno zacelje.

Nova gospodarska namjena - trznica na otvorenom (K2) nalazi se u sklopu
srediSnje pjeSacke povrsine koja je, uz tradicionalnu trznicu na otvorenom na zapadnoj,
svojom istoCnhom polovicom namijenjena iskljucivo trgu. Direktno je vezana na Ulicu
bra¢e Radi¢, a novim pjeSackim stazama na preostale povrSine unutar obuhvata Plana.
Funkcija trznice na otvorenom upotpunjava se ve¢ opisanom novom izgradnjom.
Smijernice za oblikovanje trznice dane su Konzervatorskom podlogom.

Sportsko-rekreacijska namjena (R) obuhvaca nogometno igraliste na juznom rubu
obuhvata Plana. Planom se predvida izgradnja pratecih sadrzaja igraliSta: svlacCionica,
sanitarnog ¢vora, spremista opreme i klupskog prostora.

Prometna - autobusni kolodvor (AK) planira se na prostoru postojeceg autobusnog
stajaliSta uz novu organizaciju prostora i izgradnju zgrade kolodvora koja bi obuhvacala
blagajnu, informacije, ¢ekaonicu, sanitarni ¢vor i ostale pratece sadrzaje. Na prostoru
autobusnog kolodvora bio bi omogucen smjestaj 4 perona i 2 stajaliSta za autobuse.

Javna parkiralista (P), s oko 120 parkirnih mjesta, predvidena su duz planiranih novih
ulica kako bi, uz parkiranje unutar gradevne Cestice za svaku gradevinu, zadovoljila
potrebe prometa u mirovanju unutar gradskog centra.

Nove zastitne zelene povrSine (Z) oblikovane su unutar obuhvata Plana na
slobodnom neizgradenom prostoru duz kanjona rijeke SlunjCice s ciliem ocuvanja
krajolika i pripadajucih vizura.

Za ozelenjavanje se koriste autohtone vrste koje su jednostavne za odrzavanje i ujedno
pogodne za lokalnu klimu. Dispozicija i tip biljne vrste bit ée definirani u projektu
hortikulturnog uredenja.
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Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) namijenjene su izgradniji transformatorske i
crpne stanice.

Drvoredi predstavljaju jedine planirane javne zelene povrSine. PostojeCi drvored na
trznici povijesnog je karaktera i podlijeze odredbama Konzervatorske podloge. Prema
smjernicam iste podloge predviden je drvored duz dijela Ulice brace Radi¢ kao
markacija povijesnog gradevnog pravca. Novi drvoredi planiraju se djelomi¢no duz
novih ulica.

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i
uredenja povrsina i planiranih gradevina

Postojeca i planirana izgradnja mogu se grupirati prema koristenju i namjeni povrsina u
sljedece grupe:

- stambena namjena (S)

- mjeSovita namjena (M)

- javna i druStvena namjena (D)

- gospodarska namjena (K)

- sportsko-rekreacijska namjena (R)

- prometna namjena - autobusni kolodvor (AK)
- zgrade infrastrukturnih sustava (IS)

STAMBENA NAMJENA (S)

Stambena je namjena prisutna u dva nacina izgradnje:
- jednoobiteljske gradevine (S1) i
- viSestambene gradevine (S2).

Jednoobiteljske gradevine tipoloski su samostojeCe ili dvojne, ponegdje skupne
(ugradene). Gradevne Cestice nepravilnih su oblika.

Najvisa dozvoljena katnost su 3 etaze (Po+P+1 ili Po+P+Pk), a odnosi se na
Konzervatorskom podlogom dopustenu nadogradnju postojecih gradevina i na planiranu
novogradnju kojom se popunjavaju zate€ene praznine u prostoru.

Koeficijent izgradenosti (kig) iznosi najmanje 0,09, a najvise 0,48; oboje za postojecu
izgradnju ukoliko se zadrzava. Za novoplanirane gradevine kigiznosi od 0,2 do 0,3.

Gustoca izgradenosti (Gig) je 0,32.
Koeficijent iskoriStenosi (kis) iznosi najmanje 0,39, a najvise 0,9.
Ukupna brutto povrsina svih etaza iznosi 4.574 m?.

Visestambene gradevine su dvije postojeCe gradevine visine P+1+Pk i P+3 s
ukupno14 stanova prosjecne veliine 50,9 m“. Moguce je spajanje dva stana u jedan.
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Koeficijent izgradenosti (kig) njihovih gradevnih Cestica iznosi 0,35; a koeficijent
iskoristenosti (kis) iznosi 1,10.

Brutto povr$ina svih etaZa je 1164 m?,

MJESOVITA NAMJENA (M)

MjeSovita je namjena prisutna u dva oblika:

- pretezito stambena (M1) i

- pretezito poslovna (M2).
MjesSovita namjena - preteZito stambena (M1) uglavhom se odnosi na jednoobiteljske
gradevine s raznim poslovnim i javnim sadrzajima smjeStenim u prizemlju, te sa
stanovanjem na katu i ponegdje u potkrovlju. Ukoliko je gradevina prizemna, i poslovni i
stambeni sadrzaji su smjesteni u prizemlju. Tipoloski su to pretezito dvojne i skupne
(ugradene) gradevine. Gradevne Cestice oblikovane su nizanjem duz prometnica i
nepravilnih su oblika.

Najvisa dozvolijena katnost su 3 etaze (Po+P+1 ili Po+P+Pk), a odnosi se na
Konzervatorskom podlogom dopustenu nadogradnju postojecih gradevina i na planiranu
novogradnju.

Koeficijent izgradenosti (kig) iznosi najmanje 0,14, a najvise 0,59; oboje za postojecu
izgradnju ukoliko se zadrzava. Za gradevne Cestice preoblikovane novom organizacijom
prostora (kig) prosjecno iznosi od 0,25 do 0,40.

Gustoca izgradenosti (Gig) je 0,44.

Koeficijent iskoridtenosi (kis) iznosi najmanje 0,34, a najviSe 1,78 za postojece, a od
0,80 do 1,20 za novoformirane gradevne Cestice.

Ukupna brutto povrsina svih etaZa iznosi 11.420 m.

MjesSovita namjena - pretezZito poslovna (M2) obuhvaca dvije novoplanirane gradevne
Cestice u srediSnjem dijelu obuhvata Plana koje su pjeSackim prometnicama direktno
vezane na srediSnji prostor Trga Zrinskih i Frankopana. Njihova uloga je upotpunjavanje
i koncentriranje centralnih funkcija grada pa bi u tom smislu udio povrSina poslovne
namjene u njihovoj ukupnoj povrsini biti veci od stambenih povrsina.

Planirana katnost su 3-4 etaze (Po+P+1 do 2), ovisno o konfiguraciji terena.

Koeficijent izgradenosti (kig) iznosi najmanje 0,40; a najviSe 0,52.

Gustoca izgradenosti (Gig) je 0,46.

Koeficijent iskoriStenosi (kis) iznosi najviSe 1,80 za izgradnju blize postojecoj izgradniji i
glavnoj gradskoj prometnici, a 1,20 za izgradnju blize Slunjcici.
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Ukupna brutto povrsina svih etaZa iznosi 4.416 m?.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)

Javna i druStvena namjena prisutna je u dva oblika:

- vjerska (D1) i

- kulturna (D2).
Javna i drustvena namjena - vjerska (D1) ovim Planom obuhvaéa Zupnu crkvu
Presvetog Trojstva i gradevnu Cesticu oznacCenu brojem 24 namijenjenu izgradnji
Zupnog doma, nove vjeronau¢ne dvorane i ostalih pratecih sadrzaja.
Planirana katnost izgradnje su 3 etaze (Po+P+1).
Koeficijent izgradenosti (kig) iznosi najmanje 0,17 (postojeca crkva Presvetog Trojstva),
a najvise 0,30 za novogradnju.
Gustoca izgradenosti (Gig) je 0,26.
Koeficijent iskoriStenosi (kis) iznosi najvise 0,75 za novoplaniranu izgradnju.

Ukupna brutto povrsina svih etaza iznosi 2.195 m?.

Javna i drustvena namjena - kulturna (D2) obuhvaca gradevnu Cesticu oznacenu
brojem 25.

Planirana katnost izgradnje su 3 etaze (Po+P+1).

Koeficijent izgradenosti (kig) iznosi najvise 0.30, gusto¢a izgradenosti (Gig) 0,26, a
koeficijent iskoriStenosi (kis) najvise 0,75.

Ukupna brutto povrsina svih etaza iznosi 2.195 m?.

GOSPODARSKA NAMJENA (K)

Gospodarska namjena prisutna odnosi se na sljedece oblike:
- poslovna (K1),
- trznica na otvorenom (K2) i
- vatrogasna stanica (K3).

Gospodarska namjena - poslovna (K1) obuhvaéa potez duz juznog ruba Trga Zrinskih
i Frankopana i trgovacki centar.

Uloge nove poslovne izgradnje duz Trga su formiranje njegovih procelja i ublaZzavanje
negativnih ucinaka recentne izgradnje te nadopunjavanje funkcija centra i tradicionalne
trznice na otvorenom.

Planirana katnost su 1-3 etaze (P, Po+P+1 do Pk), ovisno o lokaciji.
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Koeficijent izgradenosti (kig) iznosi najmanje 0,19 za zadrzno postojece stanje, a najviSe
0,77 za planirano.

Gustoca izgradenosti (Gig) je 0,51.
Koeficijent iskoriStenosi (kis) iznosi najmanje 0,44; a najviSe 2,32.
Ukupna brutto povrsina svih etaza iznosi 3.901 m?.

Gospodarska namjena - trznica na otvorenom (K2) obuhvac¢a dio postojeceg
sredi$njeg trga oznacéen oznakom A1, povrine oko 1.162 m?.

Gospodarska namjena - vatrogasna stanica (K3) obuhvaca preoblikovanu gradevnu
Cesticu stanice s moguc¢noscu izgradnje pomocnih gradevina, najvece katnosti Po+P+1,
pri ¢emu koeficijent izgradenosti ne smije prelaziti iznos od 0,46; a gustoca izgradenosti
iznos od 0,92.

Ukupna brutto povrsina svih etaZa iznosi 805 m?.

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R)

Izgradnju sportsko-rekreacijske namjene Cini planirana pomoéna gradevina u sklopu
postojeCeg nogometnog igralista sa svlaCionicama, sanitarnim ¢vorom, klupskim
prostorom i spremistem opreme. Prostor je prvenstveno namjenjen rekreaciji stanovnika
blizeg okruzenja. Unutar obuhvata nije planirano smjestanje-parkiranje automobila. Za
parkiranje koristiti Ce se javno parkiraliste unutar obuhvata Plana.

Planirana katnost je jedna etaza (P).

Koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,04; kao i koeficijent iskoristenosi (kis).

Ukupna brutto povrsina iznosi 200 m?.

PROMETNA NAMJENA - AUTOBUSNI KOLODVOR (AK)

Autobusni kolodvor planiran je kao nova gradevina s nadstreSnicom, blagajnom,
C¢ekaonicom, sanitarnim ¢vorom i ostalim pratec¢im sadrzajima, te manjim parkiralistem
za osobne automobile, unutar Planom utvrdene gradevne Cestice. To je prostor na
mjestu postojeceg autobusnog stajalista, i njegova blizeg okruzenja.

Planirana katnost gradevine su 3 etaze (Po+P+1).

Koeficijent izgradenosti (kig) iznosi od 0,20 do 0,30, a koeficijent iskoriStenosti (kis) do
0,9.

Ukupna brutto povrsina svih etaza iznosi 356 m?.
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POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Novoplanirana zgrada infrastrukturnih sustava je transformatorska stanica. PovrSina
predvidena za njen smjestaj iznosi 25 m?.

Druga povrsina infrastrukturnih sustava namijenjena je smjestaju crpne stanice.
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DETALJNI PLAN UREDENJA “CENTAR I”

PROSTORNI POKAZATELJI ZA PLANIRANU NAMJENU

PEK?\?IE:‘%A % UKUPNO UKUPNA
BROJ POVRSINA | OBU ZEMLJISTE BRUTO
NAMJENA _GRAD. PO HVAT POD POVRSINA Kig kis
CESTICA | \amJENI | DPU- | GRADEVINAMA | GRADEVINA
2 2
(mz) a (m?) (m?)
STAMBENA
(OBITELJSKA) S1 13 7.093 11,72 2.237 4.574 0,32 | 0,64
STAMBENA
(VISESTAMBENA) S2 2 1.063 1,76 372 1.164 0,35 | 1,10
MJESOVITA
(STAMBENA) M1 25 12.559 20,74 5.562 11.420 0,44 | 0,91
MJESOVITA
(POSLOVNA) M2 2 2.995 4,95 1.370 4.416 0,46 | 1,47
JAVNA |
DRUSTVENA
(D1-vjerska; D2- D 3 6.527 10,78 1.702 3.709 0,16 | 0,57
kulturna)
GOSPODARSKA
(K1-poslovna;
K2-trznica na
otvorenom: K3- K 7 5.416 8,95 2.169 4.889 0,40 | 0,88
vatrogasna
stanica)
TRG 1 1.658 2,74 / / / /
SPORTSKO- R 1 5.793 9,57 200 200 0,03 | 0,03
REKREACIJASKA
ZASTITNE
ZELENE 7 3 3.989 6,59 / / / /
POVRSINE
PROMETNA
(AUTOBUSNI AK 1 1.192 1,97 358 715 0,30 | 0,60
KOLODVOR)
POVRSINE IS 1 60 0,10 10 10 0,17 | 0,17

INFRA. SUSTAVA
ULIGNI KORIDORI / 12.195 20,14 / / / /
UKUPNO 60.540 100 13.980 31.097 0,23 | 0,51
kig - koeficijent izgradenosti - odnos izgradene povrSine zemljista pod

gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice (zemljiSte pod gradevinom je
vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu cCesticu, ukljuCujuci i terase u
prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio etaze)
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Kis - koeficijent iskoridtenosti - odnos ukupne (bruto) izgradene povrsine
gradevine i povrsine gradevne Cestice

Povrsine pod gradevinama date su na osnovu maksimalne izgradenosti parcela. Stvarni
postotak izgradenosti moguci je i manji od maksimalno dozvoljene granice.

Brutto planirana povrsina svih etaZa (razvijena povrsina) gradevina iznosi 30.994 m?, &to
daje koeficijent iskoriStenosti zemljiSta za povrSine namijenjene za izgradnju 0,87, Sto je
znatno vi$e od postojece izgradene povrsine, netto 6.441,84 m?.

Koeficijent iskoriStenosti zemljista za Citav obuhvat Plana iznosi 0.51.

NAMJENA POVRSINA

ha %
1. Povrsine unutar kojih se moze razviti tlocrt gradevine 1.398 23.09
2. Neizgradeni dijelovi gradevinskih Cestica 2.756 46.52
3. Zastitne zelene povrsine 0.399 6.59
4. Trgltrznica 0.282 4.66
5. Prometne povrsine 1.219 20.14
(ceste, parkiraliSta, pjeSacke povrSine, zelenilo)
6.054 100.00

2.3. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

2.3.1. Prometna infrastruktura

CESTOVNI PROMET

Planirani prometni sustav podru¢ja obuhvata Plana formiran je uz uvazavanje svih
prostornih ograni€enja uvjetovanih postojeCom izgradnjom i morfologijom terena.
Prometnice moraju omoguditi efikasno komuniciranje izmedu stambenih, poslovnih i
javnih sadrzaja unutar podruc€ja obuhvata Plana, kao i njegovo skladno povezivanje s
preostalim dijelovima grada.

Najvazniji prometni pravac za podrucje obuhvata Plana je glavna gradska ulica - Ulica
brace Radi¢, te istoCna strana Trga F.Tudmana i Plitvicka ulica u njenom produzetku.
Opisani koridor danas je drzavna cesta D1 s velikim prometnim opterecenjem.

Prioritetni zadatak u cilju reurbanizacije centra grada je izgradnja obilaznice Slunja, ¢ime
bi se danas prepolovljeni sredisnji dio grada oblikovao u kompaktnu cjelinu.

Kolni pristupi u unutrasnjost gradevnskih Cestica planiraju se zadrzavanjem postojecih
prilaza na gradevinske Cestice u Ulici brace Radi¢, istoCnoj strani Trga F.Tudmana,
Plitvickoj ulici i na Trgu Zrinskih i Frankopana, te osiguravanjem kolnih pristupa svim
novim gradevnim Cesticama.
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GLAVNA GRADSKA ULICA

Ulica brac¢e Radi¢ - istoCna strana Trga F.Tudmana - Plitvicka ulica

UPU-om je predvideno da Ulica bra¢e Radi¢, danas drZzavna cesta D1, nakon izgradnje
obilaznice postane glavna gradska ulica, Sto je u UPU-u prikazano kroz 6 poprecnih
presjeka (profila): a1-a1, a2-a2, a3-a3, a4-a4, a5-a5, a6-a6. Sirina kolnika uz granicu
obuhvata Plana bio bi 7.5 m s obostranim pjeSackim stazama Sirine 2.25 m (profil a4-a4)
ili s obostranim pjeSackim stazama Sirine 1.0-2.25 m i obostranim biciklistickim stazama
Sirine 1.0 m (profil a5-a5).

SEKUNDARNE (SABIRNE) ULICE

Ulica koja prolazi sjevernom stranom Trga Zrinskih i Frankopana (SU1)

Planom se predvida rekonstrukcija ove ulice. Planirana Sirina kolnika je 55 m s
pjeSackom stazom varirajuce Sirine 1.3-3.8 m. Kako ulica tangira sjevernu i isto¢nu stranu
Trga, predvidena pjeSacCka staza je jednostrana. Ulica povezuje sjevernu zonu obuhvata
Plana s drzavhom cestom D1 - budu¢om glavhom gradskom ulicom.

(UPU-om predvidena Sirina kolnika opisane ulice je 4.0 m s jednostranom pjeSackom
stazom Sirine 1.0 m.)

Ulice koje prolaze sjevernom i juznom stranom autobusnog kolodvora (SU2 i SU3)

Uz ulogu povezivanja srediSnje zone obuhvata plana s drzavnom cestom D1, ove dvije
ulice imaju funkciju ulazalizlaza planiranog autobusnog kolodvora. Zadrzan je postojeci
sustav ulazalizlaza trenutnog autobusnog stajalista s nezantnom korekcijom njihova
polozaja.

Sirina kolnika obje ulice je 5.5 m. U sjevernoj ulici predvideno je jednostrano popreéno
parkiraliSte dubine 5.5 m sa 16 parkirnih mjesta nasuprot planiranom autobusnom
kolodvoru, te obostrana pjeSacka staza Sirine 1.6 m. U drugoj ulici planirani su uzduzno
parkiraliSte dubine 2.5 m s 8 parkirnih mjesta i pjeSacka staza Sirine 1.6 m, oboje
jednostrano i nasuprot planiranom kolodvoru.

Ulica koja prolazi sjevernom stranom vatrogasne stanice (SU4)

Uloge ove ulice su spoj juzne zone obuhvata Plana s drzavhom cestom D1 i novi spoj
vatrogasaca kao zamjena za ukinuti postojeci spoj. Os ulice smjestena je u produzetku
osi Ulice 14. Domobranske pukovnije. Sirina kolnika je 5.5 m s dvostarnom pje$ackom
stazom Sirine 1.0-1.6 m koja je na sjevernoj strani odvojena od kolnika zastitnim zelenim
pojasom S$irine 1.2 m.

Ulica koja spaja autobusni kolodvor i zadelje Trga Zrinskih i Frankopana (SU5)

Ulicom se povezuju novoplanirani sadrzaji u unutradnjosti obuhvata Plana. Sirina kolnika
je 5.5 m, s dvostranim popre¢nim parkiraliStem dubine 5.5 m s ukupno 48 parkirnih
mjesta. S obje strane ulice nalaze se pjeSacke staze Sirine 1.6 m.
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Ulica zavrSava kruznim okretistem i pristupnim odvojkom dvjema viSestambenim
zgradama i zacelju trznice, u sklopu kojih je predvideno jo§ 17 poprecno polozenih
parkirnih mjesta.

OSTALE (STAMBENE) ULICE

Frankopanska ulica - STU1

Planom se predvida rekonstrukcija ove povijesne ulice. Sirina ulica je varirajuéa i iznosi
3.9-6.4 m. Kako je ulica omedena gradevnim Cesticama koje predstavljaju povijesnu
strukturu pa nije moguce organizirati izdvojene pjeSaCke staze, ulica je planirana kao
kolno-pjesacka.

Stambena ulica - STU2

Ova ulica povezuje novoplanirane sadrzaje u srediSnjem dijelu obuhvata Plana s ostalom
prometnom mrezom i oblikovana je kao produzetak ulice s oznakom SU2.

Kolnik je Sirine 5.5 m, a 21 parkirno mjesto rasporedeno je unutar jednog dvostranog i
jednog jednostranog parkiraliSta. Oba parkiraliSta su popre¢na, dubine 5.5 m. PoCetkom
ulice prolazi obostrana pjeSacka staza Sirine 1.6 m, a dijelom ulice duz nove gradevne
Cestice vjerske namjene staza je jednostrana. Ulica je slijepa i zavrSava okretiStem na
svom sjevernom Kkraju.

Stambena ulica - STU3

Ulica se nalazi u produzZetku ulice s oznakom SU3 i omogucuje pristup novoplaniranim
vjerskim sadrzajima i postojeéoj stambenoj izgradnji. Sirina kolnika je 5.5 m. Juznim
rubom ulice poloZena je pjeSacka staza Sirine 1.6-2.2 m. Ulica je slijepa i zavrSava
okretiStem, a njen produzetak Cini kolno-pjeSacka ulica kao prilaz vodocrpiliStu na obali
SlunjcCice.

Stambena ulica - STU4

Ova ulica omogucuje pristup postojecoj i novoplaniranoj stambenoj izgradnji u juznoj zoni
obuhvata Plana. Kolnik je Sirok 5.5 m i obostrano obrubljen pjeSackim stazama Sirine 1.0-
1.6 m.

Stambena ulica - STUS

Ulica povezuje novoplaniranu zgradu sklopu nogometnog igraliSta s ostalom prometnom
mrezom. Kolnik ¢ini jedna kolna traka Sirine 3.75 m, a istoCnim rubom polozena je
pjeSacka staza Sirine 1.6 m.

OPSKRBA | IZVANREDNI PROMET

Kao poseban vid prometa u gradu je opskrbni i izvanredni. Rezimi u kojima se odvija ova
vrsta prometa ne podlijeZzu zakonitostima uobiCajenog prometa ve¢ imaju svoj odredeni
rezim.
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Opskrba i odvoz smeca bit ¢e regulirani posebnom gradskom odlukom unutar odredenog
vremenskog perioda.

Urgentni je promet van svih ogranienja.

Planom su predvideni djelomi¢no izmjeStanje i rekonstrukcija puta kojim je vatrogasna
stanica priklju¢ena na glavnu gradsku prometnicu.

Sve planirane prometne povrSine unutar obuhvata Plana takve su konstrukcije da
podnose sve vrste razli€itih prijevoznih sredstava (kamioni do 5 t nosivosti).

PROMET U MIROVANJU

Parkiralidni i garazni prostor skoro u svakom gradu predstavlja veliki problem. Redovito
se nepropisno parkira na nedozvoljenim mjestima, unistavaju se zelene povrsine, otezava
prolaz pjeSaka te ugroZava promet.

Na gradevnim Cesticama mora se osigurati potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta
sukladno namjeni prostora i normativu (broj PGM na 1000 m? bruto izgradene povrsine).
Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razliCitim
sadrzajima moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliite vrste i namjene gradevina ako
se koriste u razli€ito vrijeme.

Problem parkiranja unutar obuhvat Plana nastojao se rijeSiti unutar gradevnih Cestica
pojedinih gradevina gdje je to dozvoljavala organizacija prostora.

ParkiraliSna ili garazna mjesta zadrzanih gradevnih Cestica nalaze na njihovim
neizgradenim dijelovima ili unutar pomoéne izgradnje. Na novim gradevnim Cesticama
parkiranje ili garaziranje takoder su omoguceni na neizgradenom dijelu Cestice ili unutar
pomocnih gradevina za koje je predvidena gradiva povrSina.

Za izgradnju novih gradevina na gradevnim Cesticama mjeSovite, vjerske i kulturne
namjene, oznacenim brojevima 22, 23 i 25, uvjetovana je izgradnja parkiraliSno-garaznih
prostora u najdonjoj etazi gradevina. Unutar gradevne Cestice pod brojem 25 predvideno
je i parkiraliSte unutar koridora ulice s 11 poprec¢nih parkiraliSnih mjesta dubine 5.5 m.
Javna parkiraliSta unutar profila pojedinih ulica opisana su unutar opisa istih ulica.
ParkiraliSta moraju biti poploCena Supljim betonskim elementima i zatravljena.

Planom je predvideno ukupno oko 120 javnih parkiraliSnih mjesta.

PJESACKI PROMET

Vazan element funkcioniranja prostora obuhvata Plana Cine pjeSacke prometne povrsine.
PjeSackom prometu svojim najveéim dijelom (sjevernom i isto€hom rubnom zonom
polozena je kolna prometnica) namijenjen je povijesni trg, Trg Zrinskih i Frankopana.
Smijernice za rekonstrukciju i uredenje Trga navedene su u Konzervatorskoj podlozi.

Na Trg kao centralnu pjeSacku povrsSinu, istovremeno u ulozi tradicionalne otvorene
trznice te prostora za sajmove i sveCane manifestacije, nadovezuje se sustav pjesackih
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prometnica koje ispreplicu cijelu zonu obuhvata i na sedam je mjesta povezuju s glavhom
gradskom ulicom (D1).

PjeSacki promet ureden je na dva nacina: pjeSaCke staze poloZene su unutar koridora
postojecih i planiranih ulica gdje god je to bilo moguce, a paralelno s pojedinim kolnim
prometnicam predvidene su i izdvojene pjeSacke ulice.

Okosnicu novog sustava pjeSackih staza Cine dva pjeSacka poteza koja spajaju juznu
stranu Trga s autobusnim kolodvorom i vatrogasnom stanicom, te popre¢no na njih
poloZene staze (duZ juzne strane rubne kuce te izmedu gradevnih Cestica oznacenih
brojevima 29-30 i 32-33) koje zajedno sa stazama unutar koridora ulica izlaze na glavnu
gradsku prometnicu.

Prosje¢na Sirina pjeSackih staza unutar koridora ulica je 1.6 m, osim tamo gdje je
zadrzana postojeca, najCesS¢e povijesna struktura i gdje njihove Sirine variraju u rasponu
1.0-3.8 m. Sirine izdvojenih pjesackih ulica su 1.6-3.5 m, najvec¢im dijelom obrubljene su
zastitnim pojasima zelenila, a ovisno o konfiguraciji terena oblikuju se u stubiSta najvece
duzine 20 m te Sirine 3.00 m, odnosno 2.40 m u slucaju prostornih ogranicenja.

BICIKLISTICKI PROMET

Unutar zone Plana ne predidaju se biciklisticke staze, niti kao samostalne niti kao
izdvojene.

Nakon izgradnje obilaznice grada i izmjestanja drzavne ceste D1, UPU-om se planiraju
biciklisticke staze unutar koridora glavne gradske ulice (profili a5-a5 i a6-a6) koja tangira
podrucje obuhvata Plana.

AUTOBUSNI KOLODVOR

Autobusni kolodvor planira se na prostoru postojeceg autobusnog stajalista uz novu
organizaciju prostora i izgradnju zgrade kolodvora koja bi obuhvacala nadstreSnicu,
blagajnu, informacije, ¢ekaonicu, sanitarni ¢vor i ostale prateCe sadrzaje. Na prostoru
autobusnog kolodvora bio bi omogucen smjestaj 4 perona i 2 stajaliSta za autobuse.

2.3.2. Komunalna infrastrukturna mreza

Prostor obuhvata Plana neujednaceno je infrastrukturno opremljen. Najbolje (vodovodna,
TK i elektro mreza) su opremljene zone duz sjevernog ruba Trga Zrinskih i Frankopana i
u Frankopanskoj ulici, te duz glavne gradske ulice, Ulice bra¢e Radi¢, i Slusnic¢ke ulice
koja se Planom ukida. Sredi$nja i juzna zona slabije su infrastrukturno opremljene (TK
mreza, djelomi¢no vodovodna i elekro mreza).

Ulicom brace Radi¢ poloZena je mjeSovita kanalizacijska mrezZa koja ne zadovoljava zbog
zastarjelosti i malog kapaciteta. Problem odvodnje otpadnih voda na gradevnim
Cesticama koje nisu priklju¢ene na postojeCu kanalizacijsku mrezu trenutno se rjeSava
upotrebom septickih jama.
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Novi objekti komunalne infrastrukture: vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije i
telefonska mreza, izvest Ce se unutar koridora novih i postojecih ulica u sklopu njihove
rekonstrukcije. Prilikom izrade idejnih projekata navedenih mreza, trebat ¢e se napraviti i
odgovarajuci kotni plan komunalnih instalacija i uredaja, kojim ¢e se precizno utvrditi
njihovi medusobni odnosi, te njihov odnos prema idejnom projektu prometne mreze.

2.3.2.1. Vodoopskrba

Postojec¢i vodoopskrbni cjevovod, uz rekonstrukciju gdje je to potrebno, samo djelomi¢no
zadovoljava postojece potrebe. Polozen je Ulicom braée Radi¢ — Plitvicka s ograncima
kroz sredisnji dio Trga Zrinskih i Frankopana do Frankopanske ulice, Slusni¢kom ulicom
koja se ovim Planom ukida zajedno s postoje¢im vodovodom, te na potezu do vatrogasne
stanice. Ogranak Cija trasa prolazi Trgom najvec¢im dijelom sijeCe prostor oznacen kao
arheolosko podrucje te je nuzno njegovo izmjestanje.

Pored izmjestanja dijela postojece trase vodovoda na potez duz sjevernog i isto€nog ruba
Trga, nove trase planiraju se koridorima novoplaniranih ulica ozna¢enih oznakama SU3,
SU4, SUS5, STU1 (Frankopanska ulica), STU3, STU4 i STU5S na koje ¢e biti prikljuCene
gradevine u srediSnjoj zoni obuhvata Plana. Na taj nacin zatvaraju se "prsteni" Koji
omogucuju dvostrano napajanje vecine potrosaca. Planirani profili osiguravaju potrebne
koli€ine i pritisak vode dostatne i za gaSenje pozara.

2.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda

PostojeCa kanalizacijska mreza pokriva sredisnji dio naselja gdje je u funkciji mjeSoviti
sustav odvodnje. Glavni kolektor 500 mm poloZen je trasom drzavne ceste D1, te
neposredno prije mosta na Slunj€ici mijenja smjer prema zapadu i juznim rubom Rastoka
dolazi do postojeceg ispusta u rijeku Korana, bez ikakvog procis¢avanja, na Cijem mjestu
je UPU-om predviden uredaj za proci¢avanje.

Unutar obuhvata Plana UPU-om je predviden razdjelni kanalizacijski sustav s odvojenom
fekalnom mrezom i mrezom odvodnje oborinskih voda. Kako mreza odvodnje oborinskih
voda podrazumijeva njihov ispust u vodotok nakon procesa bistrenja u odgovaraju¢im
bazenima za bistrenje, te kako rijeka SlunjCica predstavlja vodotok I. kategorije, ovim
Planom predvideno je rjeSenje koje izbjegava bilo kakav ispust u vodotok Slunjcice.
Ekoloskim pristupom s ciljem zastite SlunjCice i naselja Rastoke koje se nalazi nizvodno
od zone obuhvata Plana te vodocrpiliSta uz isto¢ni rub obuhvata, odabran je mjeSoviti
kanalizacijski sustav kojim bi sve otpadne vode bile dopremane do planiranog uredaja za
proc¢iS¢avanje nizvodno od Rastoka.

Postojeca mjeSovita kanalizacijska mreza u Ulici bra¢e Radi¢, Trgu dr. Franje Tudmana i
Plitvickoj malog je kapaciteta i zastarjela, te je nuzno izvrSiti rekonstrukciju. Nova
mjeSovita kanalizacijska mreza 300 mm planirana je unutar koridora novih prometnica.
Kako zbog pada terena unutar obuhvata Plana nije posvuda moguca gravitaciona
odvodnja. Planirane su tri crpne stanice do kojih funkcionira gravitaciona odvodnja, a iz
kojih se otpadne vode tlacnim kanalima @100 mm dopremaju do glavnog kolektora.
Jedna crpna stanica smjestena je uz koridor Frankopanske ulice (ukopana) na rubu
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obuhvata Plana, druga je smjeStena 25 m juzno od crkve, a tre¢a je izvan obuhvata
Plana, na udaljenosti od oko 20 m od juzne granice obuhvata.

Na novu mrezu prikljuCile bi se postojece gradevine koje problem otpadnih voda trenutno
rieSavaju septiCkim jamama, te novoplanirane gradevine u srediSnjoj zoni obuhvata
Plana. Nova mreza prikljuCuje se na postojecu.

Novu kanalizacionu mreZu potrebno je izvesti kao vodonepropusnu.

2.3.2.3. Elektroopskrba

Grad Slunj napaja se elektricnom energijom iz transformatorske stanice 35(110)/10(20)
kV Slunj. Instalirana snaga je 2x2,5 MVA.

Za podmirenje potroSnje buduc¢eg konzuma unutar obuhvata Plana potrebno je izgraditi
novu transformatorsku stanicu koja ¢e se zbog pouzdanosti napajanja srednjenaponskim
kabelima spojiti na TS Kuki¢eva i na TS Slunj I, ¢ime ¢e se dobiti petlja, a u TS Slun;j |
omooguciti odspajanje SN kabela TS Slunj Skola-TS Slunj I, time ¢e se omoguciti
spajanje SN kabela na buduc¢u TS Slunj I.

Nova niskonaponska elektroenetgetska mreza graditi ¢e se kao kabelska. Nova
niskonaponska mreza bit ¢e polozena koridorima novoplaniranih ulica i pjeSackih ulica, a
omogucit ¢e priklju¢ak svih novih i dijela postojecih gradevina.

Dio potro$aca koji se nalazi uz glavnu gradsku prometnicu (Karlovac-Plitvice) i dalje ¢e se
napajati iz TS Slunjl. Robna kuca ¢e imati mogucnost dvostranog napajanja i to iz buduce
TS iiz TS Slunj |, a redovno napajanje biti ¢e iz postojece TS Slunj |, dok ée prikljucak iz
buduce transformatorske stanice sluziti za rezervno napajanje.

Dio potroSaca koji se sada napajaju zraChom mrezom i dalje ¢e se napajati zrathom
mrezom. Alternativno se planira zamjena kabelskom mrezom (kod izvedbe rekonstrukcije
prometnica i trga).

Svaka gradevina ili cjelina gradevina ima predviden glavni kuéni priklju¢ni ormari¢. Mjesto
razdvajanja niskonaponskih kabela bit ¢e odredeno projektom niskonaponskih kabela.

Ratnim djelovanjem zateCeno stanje ovog podrucja do sada je samo sanirano. Dinamika
izgradnje novoplaniranih gradevina uvjetovat ¢e dinamiku izgradnje elektroenergetskih
objekata. Izgradnjom priklju€aka novoplaniranih gradevina podzemnim kabelom izvrsit ¢e
se prikljuCak i postojecCih objekata. U prijelaznom razdoblju moguce je izvesti spoj na
postojecu nadzemnu niskonaponsku mrezu.

U sklopu NN mrezZe izvest ¢e se i javna rasvjeta tamo gdje trenutno ne postoji. Sve
radove treba izvesti prema tehniCkim uvjetima, uvjetima nadleznog distributera i pravilima
struke.
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2.3.2.4. Posta i telekomunikacije

U Slunju je smjestena ¢vorna centrala s tri podru¢ne centrale medusobno povezane
zraCnim linijama. Cvorna centrala Slunj vezana je svjetlovodnim kabelom TKC Karlovac.

Opisana telefonska centrala, koja pokriva podrucje obuhvac¢eno ovim Planom, izgradena
je u najsuvremenijoj digitalnoj tehnici, Sto podrzava sve zahtjeve iz podrucja
telekomunikacijskih usluga, s mogu¢nosc¢u povecanja kapaciteta u skladu s potrebama.

Za potrebe nove izgradnje osigurani su prikljucci na telekomunikacijsku mrezu. Predvida
se polaganje TK kanalizacije s jedne strane novoplaniranih ulica s odredenim brojem
standardiziranih montaznih zdenaca u toCkama grananja trase i skretanja TK kanalizacije.
Nova TK mreza planirana je za prikljuCenje nove i postojeCe izgradnje unutar obuhvata
plana.

PostojeCa zraéna mreza, zbog promjenjenih uvjeta izgradnje na postojeéim gradevnim
Cesticama (nova izgradnja, uklanjanje postojecih gradevina, izgradnja novih prometnica)
zamjenjuje se novim podzemnim priklju¢cima u postojeéim ili novoplaniranim prometnim
povrSinama.

Trasu izvedenog kabela (TK korisni¢ki vod) koji prolazi unutarnjim dijelom bloka u smjeru
sjever — jug, treba rekonstruirati u cilju uskladenja s novoplaniranom prometnom mrezom
i novom komunalnom infrastrukturom.

Podrucje je pokriveno sistemom mobilne telefonije.

2.4. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina i gradevina
2.4.1. Uvjeti i na€ini gradnje

Svi zahvati u prostoru obuhvata Detaljnog plana "Centar I" provodit ¢e se na temelju tog
Plana. 1ZVODOM IZ DETALJNOG PLANA definiraju se UVJETI UREDENJA PROSTORA
i to na osnovu grafi¢kog i tekstualnog dijela Plana.

Na listu br. 1 - DETALIJNA NAMJENA POVRSINA, prikazano je za koje se namjene
koriste pojedine povrSine u zadanom prostoru. Odredene su povrSine unutar kojih se
moze graditi gradevina, tj. odreden je gradivi dio Cestice i neizgradeni dio. Odredene su
povrSine za razliCite namjene Cija je gradnja dozvoljena (stambena, mjeSovita, javna i
drusStvena - vjerska, gogpodarska - poslovna, sportsko-rekreacijska, zastitno zelenilo).
Odreden je nacin izgradnje gradevina, vrsta gradevina kao i visina tj. obavezni broj etaza.
Neizgradeni dio Cestice predstavlja zemljiSte nuzno za redovnu upotrebu gradevine.

Za uvjete uredenja zelenih povrSina mjerodavan je tekstualni dio Plana. Za uvjete
uredenja prometnih povrSina mjerodavan je grafiCki prikaz - INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI - PROMET i tekstualni dio Plana.

Na listu br.3 - UVJETI GRADNJE, KORISTENJA | ZASTITE odreduju se:
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- oblik i veli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru,

- veli€ina i povrSina gradevine unutar gradivog dijela Cestice,

- smjestaj jedne ili viSe gradevinskih Cestica na gradevinskoj Cestici, odnosno unutar
zahvata u prostoru,

- granice gradivog dijela Cestice,

- nacin prikljuCenja na prometnu i komunalnu infrastrukturu (za novoformirane
gradevne Cestice ili postoje¢e na kojima su promijenjeni uvjeti u odnosu na
postojece stanje),

- posebni uvjeti zastite kulturnih dobara,

- drugi elementi vazni za zahvat u prostoru.

Parcelacija gradevinskog zemljiSta unutar obuhvata Plana u svrhu osnivanja gradevne
Cestice provodi se u skladu s ovim Detaljnim planom, ako se na Cestici predvidaju zahvati
u prostoru.

Svi uvjeti uredenja prostora, detaljno su obradeni za svaku gradevinu posebno i prikazani
u tabeli 1. (Prilog plana), koja je sastavni dio Odredbi za provodenje plana.

Na podrucju obuhvata Plana, na Trgu Zrinskih i Frankopana, u Frankopanskoj ulici te na
ve¢em dijelu Ulice brace Radi¢ i Trga dr. F. Tudmana zateCena je situacija s gusto
izgradenim gradevinama i potpuno definiranim urbanistiCko-arhitektonskim cjelinama,
uglavnom s obiljezjima povijesne strukture uz pojedinacne recentne zahvate i djelomi¢no
prilagodene recentne strukture.

Oc¢uvane povijesne gradevine nisu u zadovoljavajuéem stanju, s naglaskom na
napustenu gradevinu na Trgu Zrinskih i Frankopana 4 i ruSevnu zgradu nekadasnjeg
zatvora. Devastacije na njima posljedica su neodrzavanja, neprimjerenih adaptacja,
dogradniji i slinih intervaencija. Tokom ratnih zbivanja nestale su povijesne gradevine na
Trgu Zrinskih i Frankopana 1 i 2 koje su svojim poloZajem imale vaznu ulogu u formiranju
Trga. Konzervatorskom podlogom predlozene su i utvrdene smjernice za sve buduce
zahvate na spomenutim gradevinama, $to ukljuCuje sanaciju i rekonstrukciju, prigradnju,
preuredenje potkrovlja u stambeni prostor te izmjenu i zamjenu svih dotrajalih
gradevinskih elemenata. Unutar tog prepoznatljivog i dovrSenog dijela naselja zahtijeva
se gradnja novih gradevina na mjestu unistenih i teSko oSteCenih gradevina s ciljem
rieSavanja sadasnje prostorne nepravilnosti i uspostavljanja povijesnih prostornih odnosa.
Gradnja tih gradevina vrsit ¢e se na temelju postojecih predlozaka i zateCene strukture te
uz postovanje smjernica odredenih Konzervatorskom podlogom.

Recentne gradevine djelomi¢no su prilagodene ili neprilagodene prostoru u kojem se
nalaze. NajveCe zahvate u zateCenoj povijesnoj strukturi ¢ine zgrade FINE i trgovackog
centra te dvije visestambene gradevine na juznom rubu Trga, pri Cemu je prigradnjom uza
zgradu FINE nuzZzno ponistiti negativne ucinke nastale njenom izgradnjom.
Konzervatorskom podlogom predlozene su i utvrdene smijernice za preoblikovanje
postojecih recentnih gradevina u svrhu njihova prilagodavanja prostoru.

Kako sjeverna zona obuhvata Plana obuhvaca prostor srednjovjekovnog Slunja s
potpornim i obrambenim zidovima, Planom se predvida oblikovanje istonog procelja
poteza od Frankopanske ulice do crkve Presvetog Trojstva, tj. proCelja prema kanjonu
rijeke Slunjcice, kao markacije nekadasnjeg zatvorenog oboda naselja.
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SrediSnja zona obuhavata Plana neizgradena je, a u juznoj zoni prisutna je rjeda
grupacija novije stambene izgradnje.

Neizgradena zona bit ¢e izgradena gradevinama mjeSovite i vjerske namjene i
oblikovanja prilagodenog konfiguraciji terena. Cilj nove izgradnje je upotpunjavanje
centralnih funkcija ovoga dijela grada, te poveéanje koncentracije funkcija i izgradnje $to
¢ini obiljezja gradskog centra. Oblikovanjem nove izgradnje takoder se nastoji naglasiti
gradacija gradevne strukture od guste uza ulicu brace Radi¢ i oko Trga, preko sve rahlije
izgradnje u sredi$njoj zoni, do zone zastitnog zelenila i kanjona rijeke Slunjcice.

Grupacija novije stambene izgradnje u juznoj zoni obuhvata Plana planira se
preoblikovati probijanjem nove ulice i popunjavanjem praznina novom izgradnjom.

2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti

Prema Konzervatorskoj podlozi izradenoj za UPU, podru€je obuhvata plana je unutar
povjesno urbanistiCke cjeline Slunja i to Zona A2, B2, C5i C6, te zone AP1,;

- Zona A2 - jezgra urbanog razvoja,

- Zona B2 - podrucje Sirenja grada,

- Zona C5i C6 - zastitne i kontaktne zone,

- AP1 - arheolosko podrucje Starog grada i povijesnog naselja.

ZONA A2

Sjeverni dio plana utvrden je kao zona A (A2) zastite. Juzna granica A zone definirana je
rekonstrukcijom polozaja obrambenog zida naselja prema M. Stierovom nacrtu iz 1660.
godine (drugi crtez). Stierov nacrt prekloplien je preko katastarske podloge uz
pretpostavku, da polozaj zupne Crkve Presvetog Trojstva odgovara polozaju franjevackog
samostana i crkve.

Unutar A zone zastite 16 je pojedinacnih spomenika kulture: 1 sakralna gradevina, 9
civilnih gradevina, 2 gradevine tradicijskog graditeljstva, 1 arheoloski lokalitet, 1 povijesni
trg, 1 povijesna prometnica i 1 urbana oprema prostora.

Postojeca organizacija zone A2, oko ljevkastog prostora s trgom i trznicom, te funkcije tih
prostora (javno okupljaliste - sakralni predprostor - trgovanje na otvorenom), moraju ostati
neizmjenjeni. Funkciju trznice kao centralnog sajmista potrebno je reducirati. Primjeren
oblik trgovanja na otvorenom potrebno je zadrzati i organizirati ostalim danima.
ViSestruke drvorede kestena potrebno je primjereno odrzavati, a po propadanju
adekvatno zamijeniti. PovrSinska obrada prostora nije zadovoljavajuca. Uporaba trga i
trznice, kao poligona autoSkole i parkiralista nije primjerena. Kiosci nisu primjereno
postavljeni, te ih je potrebno premjestiti. Armirano-betonska pozornica umanjuje prostor i
upotrebljivost trga te se mora ukloniti. Za povremenu sli¢nu namjenu moguce je koristiti
prostor trznice, neposredno iznad ¢esme. Spomen obiljezje Juri FrancetiCu ne posjeduje
oblikovna obiljezja dostatna za postav u urbani ambijent. Njegove dimenzije i polozaj nisu
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uskladene s prostorom Trga. Stoga se navedeni zahvat smatra neprilagodenim
ambijentu, te je spomen obiljezje Juri Franceticu potrebno ukloniti. Potrebno je utvrditi
organizaciju prostora trga i trznice, zavrSne obrade povrSina, polozaj i vrstu javne plastike
te urbane opreme.

Graditeljsko naslijede, bilo da je zasti¢eno ili potencijalno kulturno dobro, potrebno je
primjereno odrzavati i konzervirati. Sanacija i rekonstrukcija oste¢enih i uniStenih
sklopova, uz sva potrebna istrazivanja, izvodi se prema izvorniku. U posebno ugroZzenom
stanju nalazi se gradevina na Trgu Zrinskih i Frankopana broj 4. Potrebne su hitne mjere
sanacije i djelomi¢ne rekonstrukcije da bi se ta gradevina saCuvala u izvornom obliku.
Sanacija zupne crkve, postradale u Domovinskom ratu, odvija se prema utvrdenom
programu.

Prilagodenu recentnu izgradnju, Trg Zrinskih i Frankopana 5, potrebno je zbog loSeg
stanja, sanirati prema postoje¢em stanju i primjereno odrzavati. Djelomi¢no prilagodenu
recentnu izgradnju (Trg Zrinskih i Frankopana 6, i 7) potrebno je redizajnirati i prilagoditi
ambijentu. Zacelje gradevine na br. 6 potrebno je djelomi¢no ukloniti i preoblikovati.

Sva buducéa izgradnja treba posStivati urbana (polozaj i korpus gradnje) graditeljska
(oblikovanje, materijali i detalji) obiljezja zone. To se posebice odnosi na definiranje
sjevernog i juznog ruba trznice. Na temelju povijesnih izvora mogucéa je priblizna
rekonstrukcija izvornog stanja sjevernog ruba. Poznati su polozZaji, gabariti i djelomiCan
izgled krajiskih gradevina koje su markirale prostor s lijeve i desne strane zapadnog ulaza
trznice. Ispred novogradnje na broju 1 nalaze se ostaci podrumskog zida starije
gradevine. Rekonstrukcija iste, rjeSila bi problem neprilagodenosti novogradnje.
Montazne drvene gradevine, Trg Zrinskih i Frankopana br. 2, nisu prilagodene ambijentu i
treba ih ukloniti. Rekonstrukcija “stana upravnog €asnika” (zgrada br. 4. - “Polozaj javnih
zgrada na trznici u Slunju iz 1876.”), na tom mjestu, uobliCila bi sjeverni rub trznice.
Vracanje povijesnog izgleda juznom rubu trznice, manje je realna. Unapredenje stanja u
prostoru moguce je graditeljskim, urbanistiCkim i drugim zahvatima u smislu “skrivanja”
recentne izgradnje i “zatvaranja” juzne fronte trznice. Navedena situacija zahtijeva
utvrdivanje stvarnih mogucnosti uredenja toga prostora, uz zadrzavanje i afirmaciju
povijesnih vrijednosti.

Uklanjanjem ili dodavanjem dijela korpusa, preblikovanjem proc€elja i krovista, novim
materijalima i detaljima, gradevinu u Frankopanskoj ulici br. 2, potrebno je prilagoditi
ambijentu. Izrazenija primjena obiljeZja tradicijskog graditeljstva (ganjcec, lastavica, grilje,
drvene obloge i detalji), ublazila bi postojecu neprilagodenost gradevine. Gradevine na
Trgu br. 9 i 10, zbog njihovog polozZaja i urbane mikrolokacije nije moguce jednostavno
usuglasiti s ambijentom. Predprostor gradevine pruza moguénosti njenog “skrivanja” bilo
graditeljskim, urbanisti¢kim ili drugim zahvatima.

Takoder, posebnu paznju treba posvetiti uredenju i oblikovanju zacelja parcela koje
formiraju frontu prema rijeci SlunjCici. Uredenje navedenih prostora moguce je postiCi
kvalitetnijim odrzavanjem stanja od strane vlasnika, te planskim i komunalnim mjerama.

Cjelokupni predmetni prostor predstavlja arheoloSku zonu. Stoga je nuzno provodenje
arheoloskog nadzora prilikom svih zemljanih radova.
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ZateCeni urbani kontekst, s obzirom na preostali dio naselja, ne smije znaciti degradaciju i
zanemarivanje predmetnog prostora. U slu€aju izmjestanja drZzavne ceste D1 nastat Ce
kvalitetnija povezanost s novim centrom. Sadasnju izoliranost treba koristiti kao prednost
te prostor afirmirati sa svim njegovim neospornim povijesnim vrijednostima i vezama sa
Starim gradom.

ZONA B2

Juzni i zapadni dio plana obuhvaca dio B (B2) zone zastite - prostor nastao Sirenjem
grada na jug, tijekom 18. i 19. stoljeca.

Unutar B zone zastite 6 je pojedinacnih spomenika kulture: 2 civilne gradevine, ruralni
sklop od 3 gradevine tradicijskog graditeljstva i 1 memorijalna gradevina.

Cjelovitost centralne organizacije prostora Trga dr. Franje Tudmana potrebno je
upotpuniti novom izgradnjom na parcelama gdje ona nije ili je nedovoljno definirana.
Sklop gradanskih ku¢a na Trgu dr. Franje Tudmana od broja 2 do broja 4, te Plitvicke 1
moguce je upotpuniti do punog katnog niza uklju€ujuci i izgradnju gradevine na br. 4 u
punoj duzini ulicnog dijela parcele. Mjerodavni visinski gabariti odredeni su poCetnom
gradevinom i jedinom katnicom u sklopu. Oblikovanje nadogradnji treba uskladiti s
urbanim i oblikovnim obiljezjima sklopa. Gradevine trebaju zavrSavati jednostavnim
vijencem i ne smiju imati balkone i otvorene lode na glavhom procelju.

Sklop ruralnih gradevina uz Ulicu brace Radi¢ potrebno je djelomi¢no sanirati te odrzavati
u postojecem stanju.

ZONE C5i C6

Prostor izmedu A i B zone zastite je C (C5 i C6) zona zastite. Predstavlja neposrednu
kontaktnu zonu spomenicki najoCuvanijim urbanim dijelovima grada. To je prostor
recentnije izgradnje koji se u vecoj mjeri oslanja na urbane predloske 20. stolje¢a. Zona
ne sadrzi povijesne strukture od izrazito zna€aja. U manjoj mjeri saCuvana je parcelacija
19. stoljeCa sa gospodarskim gradevinama i vrtovima, neznatno tradicijsko graditeljstvo te
dio prometnica iz druge polovice 19. stoljeca.

Cijeli prostor zone C-5 zahtjeva izradu nove koncepcije i organizacije prostora koja ¢e ga
kvalitetnije integrirati sa urbanim tkivom grada i ublaZziti nastale konflikte.

Zgradu trgovackog centra potrebno je prilagoditi okruzju novom prigradnjom prema Trgu
dr. Franje Tudmana koja ¢e korespondirati sa povijesnim pravcem izgradnje i visinama.
Pod istim uvjetima izgradnja se treba proSiriti u niz i na prostor parkiralista. Stambene
gradevine na parceli starog zatvora (uz trznicu) nije moguce kvalitetno integrirati sa
tkivom grada. Potrebno ih je graditeljskim ili hortikulturnim zahvatima (visoko zelenilo) na
prostoru izmedu zgrade ZAP-a i starog zatvora izolirati od prostora trznice, te osmisliti
kvalitethu unutarnju organizaciju. ProcCelje zgrade ZAP-a potrebno preoblikovati
‘otvaranjem” prema trznici. lzgradnju uz Ulicu bra¢e Radi¢ na parcelama br. 867 i 868
potrebno je ukloniti odnosno uklopiti u izgradnju visinski, gabaritima i polozajem sukladno
susjednim gradevinama. PreporuCa se nastavak izgradnje u nizu na gradevinu na parceli
br. 865. Nova organizirana izgradnja bilo pojedinacnih ili gradevina u nizu moguca je na
vrtnim parcelama povijesne izgradnje uz Ulicu bra¢e Radic. Visinski izgradnja treba biti u
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okvirima P+1 odnosno VP+1+M, a glavna procelja orjentirana prema Slunj€ici. Svu novu
izgradnju treba oblikovati prema obrascima suvremene arhitekture, bez reminescencija
na povijesnu arhitekturu.

Prostor zone C6 znacajan je za oCuvanje cjelovitosti prostora povijesnog naselja. Nije
izgraden te pruza mogucnosti nove prostorne organizcije te djelomi¢ne izgradnje. Novi
zahvati ne smiju naruSavati prostorne vrijednosti zone A2. Moguca je izgradnja katnih
(odnosno VP+1+M) stambeno-poslovnih i trgovackih gradevina glavnim procelijem
orjentiranim prema povijesnoj jezgri. lzgradnju treba locirati prema SluSni¢koj ulici
ostavljajuci distancu za sagledavanje Zupne crkve. Nova prostorna organizacija treba
osigurati kvalitetnu povezanost zone C6 s povijesnom trznicom i povijesnom cjelinom.

2.5. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Zakonom o Zastiti okoliSsa (NN 82/94) definirani su elementi okolisa: atmosfera,
pedosfera, biosfera i hidrosfera. Postoji Citav niz €imbenika koji utjeCu na elemente
okoliSa. Pravovremene mjere za unapredenje stanja okoliSa mogu se poduzimati samo
ako se kontinuirano i kvalitetno prati stanje. Prostor Plana planira se uredivati na nadin da
se njime racionalno gospodari, te da se kod svakog zahvata u prostoru Stiti okoliS i Cuva
biolo8ka raznolikost za sadasnje i buduce generacije. Pri tome nuzno je voditi racuna o
kakvoci zivota stanovnika.

Domacinstava predstavljaju jedinicu pritiska na okolis i to otpadnim vodama, komunalnim
otpadom te neispravnim lozistima na kruta goriva. Da bi se smanijilo oneci$¢avanje uslijed
koriStenja individualnih loziSta, predlaze se Cesto kontrolirati ispravnost loziSta na kruta
goriva s ciliem smanjenja Stetnih sastojaka, osobito ugljiénog monoksida i dioksida, te
dusSi¢énih spojeva.

|lzmjeStanjem drzavne ceste D1 izvan centra grada, znatno ¢e se smanijiti intenzitet
nepovoljnog utjecaja na okolis. Da bi se smanjilo onecCiS¢avanje uslijed automobilskog
prometa koji je intenzivan u ovom dijelu grada, potrebno je sljedece:

- gdje god je moguca sadnja zelenila s ekoloSkim ciliem smanjenja negativnih
efekata ispusnih plinova

- edukacijom i kontinuiranom provjerom tehniCke ispravnosti vozila utjecti na
smanjenje emisije ispusnih plinova.

Gradska kanalizaciona mreza u takvom je stanju da predstavlja stalnu opasnost za
vrijedan prirodni okoli§ i zdravlje ljudi. Zapoc€etu izgradnju novog glavnog kolektora i
uredaja za procCiS¢avanje treba dovrsiti kao jedan od najvaznijin prioriteta. RjeSenje
problema odvodnje otpadnih voda je preduvjet za kvalitetan prirodni okoli$ i kvalitetu
stanovanja.

Energetski gubici gradevina mogu se postupno rjeSavati rekonstrukcijom i uredenjem
gradevina prema suvremenim normativima i standardima gradenja.

Zbrinjavanje komunalnog i tehnoloSkog otpada rijeSeno je na nivou cijelog grada.
UgrozZenost bukom izrazena je zbog prolaza drzavne ceste D1 rubnim dijelom obuhvata
Plana. Kao i za za$titu zraka tako je i za zastitu od buke Planom predvideno izmjestanje
drzavne ceste D1 izvan centra grada.
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